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软件谷 科技型精致综合体【产品价值】B地块整体定位
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商办体块及功能指标
商业MALL面积
25181㎡
(A栋1~5F）

A、B栋首层各有一
处60㎡消控室

高层持有办公面积
50363㎡
（计划销售部分）
（A栋6-13F，B栋
1-14F，C栋
8~14F）

塔楼已售办公面积
10200㎡
（C栋，2~7F)

物业面积545㎡
(A栋5F）

独栋销售办公面积
11181㎡

（D~H栋，2~5F)

底层企业展示面积
3196㎡

（C~H栋，1F)

【产品价值】

项目是软件谷板块的办公项目，也是
目前软件谷区域内乃至南京市场上极
其稀缺的低密度符合花园式办公项目，
建成后将成为板块内稀缺的集办公、
商业、为一体的低密度综合体

B地块总建13万方，地上建筑10万方，
其中办公7.2万方，商业2.8万方，规
划建设3座60米高的塔楼带5层综合商
业和4栋5层独栋办公。

【产品情况】

A栋 B栋 C栋

标准
层

面积
（㎡）

1741.5 1680.0 1680.0

得房率
（%）

79.4 78.2 78.2

整栋
面积

（㎡）
15686 22988 12329



项目不仅毗邻地铁一号线，而且拥有成熟的三重立体交
通体系——公共、城际交通便捷，道路交通通达

夫子庙——本案

直线距离：6.2KM

夫子庙
奥体——本案

直线距离：4.7KM

奥体中心

虹悦城

世茂城品
中心

虹悦城——本案

直线距离：3.9KM

南京南站——本案

直线距离：2.7KM

南京南站

【产品价值】 毗邻地铁
一号线

公共交通，公交及地铁。项目距离地铁1号线天

隆寺站约700米，5站即可到达市中心新街口。南

侧约600米有在建的地铁S3号线铁心桥站，预计今

年底前通车，是南京市第三条过江地铁。项目周边

公交75、88、94、111、113、129、171、Y35、

G5、710、712等数十条公交路线链接全城。

道路交通，项目周边建有三横（应天大街、软件大

道、绕城高速）两纵（凤台南路、安德门大街）的

快速路网，往北约8公里直达新街口，向西约5公里

进入河西中部，往南约4公里即可到达南京南站。

城际交通，直线距离项目约4公里的南京南站是亚

洲最大的高铁枢纽，纵横交错，联动全国；项目南

侧的宁丹路-机场第二通道的开辟，可以快速的联通

项目和南京禄口机场。所以软件谷板块是这三大办

公板块里交通便捷度最高的区域。

天隆寺地铁站





商办地块总平面图
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办公一层平面及出入口标识



商办地块地库分析

建议将地下车库车位分
别按业态划分为商业、
办公两个区，分区间不
做物理分隔，方便车主
就近停车。

北侧自走车位（208个）作为商

业停车使用，同时利用办公时
租车位作为商业办共享车位弥
补差额。

南
侧
机
械
车
位
作
为
办
公
月
租
停
车
使
用。
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BC

中间地带一部分机械车位及少
量自走车位作为办公楼时租停
车使用。时租车位供办公访客
使用，在商业高峰时亦可供商
业车辆使用。

小计 独栋车位 独栋可售车位 ABC栋商投车位 ABC栋商投可售车位

地上 116

负一层夹层 240 240 109

负一层 778 33 745 444

合计 1134 273 109 745 444

备注 97个自走12个微型 426个自走18个微型



分证情况

604-血室
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A|B|C三栋楼，均分小产权证，可自由组合使用，也可按需求转让或租赁。

下图为A栋办公楼平面图

以产品为核 以用户为先 以奋斗为本 以学习为路 以协作为体



分证情况

A|B|C三栋楼，均分小产权证，可自由组合使用，也可按需求转让或租赁。

下图为B栋办公楼平面图

以产品为核 以用户为先 以奋斗为本 以学习为路 以协作为体



分证情况

A|B| C三栋楼，均分小产权证，可自由组合使用，也可按需求转让或租赁。

下图为C栋办公楼平面图



交易模式

 办公现状:

1、3栋办公楼已全部交付使用，正常出租，目前出租率达到95以上，租金3元/平/天

2、项目产权分割完善，未来可灵活使用或出售。

 项目交易模式:

1、项目可整体出让3栋楼共计5.2万平，也可分栋出让，另含地下停车位可配套出让。

2、项目过户时间为取证5年后，预计最快的楼栋于2024年5月可过户。过户前，可采取支付定金分期支付的

方式。项目的产证在此期间可质押给购买方，届时支付尾款，完成行过户。在此期间，出租的收益归收购方。

以产品为核 以用户为先 以奋斗为本 以学习为路 以协作为体










