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项目融资预审表

说明：此表格作为项目融资预审环节的重要资料，请详细填写完整，并确保资料的真实性。

借款公

司概况

公司名称 石家庄俊景房地产开

发有限公司

注册地点 河北省石家庄市长安区和平东路 189号名门

华都三期售楼部

注册资金
15,000.00万港币

注册日期
2004年 11月 16日

企业类型 有限责任公司（外国

法人独资）

股东形式
法人

经营范围 房地产开发、经营、物

业管理

开发资质
房地产贰级

公司简介

2004年 11月 16日由城高集团有限公司（中国香港）投资 15,000.00万港币成立石

家庄俊景房地产开发有限公司，并于 2004年 12月 27日公司与河北省石家庄市国土资源

局签订关于[2004]009号该块净地的国有土地使用权出让合同，土地位于和平路以北、光

华路以南，土地面积 111,554.40平方米，其中国有土地使用权金融、贸易等非商业的办

公用地出让年限为肆拾年，居住用地出让年限为柒拾年，且已缴纳土地出让金 28,000.00

万元，契税 1,120.00万元。2004年至 2012年将上述地块开发建设了“名门华都”一二期

住宅小区，且已交付并办理了业主产权证，现阶段开发建设“名门华都三期”即“俊景

豪庭”，地块性质为：其他商服用地，地块占地面积: 29255.3㎡，总建筑面积 225667.77

平方米。

财务状况

（单位：元）

年 限 2024年 2月份 2023 2022 2021
资产合计

310761631.38 304679713.62 271140382.92 249082117.33

负债合计
154311193.17 147836499.06 108114630.33 83151415.35

其中：流动负债
154311193.17 147836499.06 108114630.33 83151415.35

所有者权益合计
156450438.21 156843214.56 163025752.59 165930701.98

净利润
-392776.35 -6182538.03 -2886142.25 -3758287.55

用款

项目

概况

项目名称
名门华都三期

开发商名称
石家庄俊景房地产开发有限公司

项目位置 石家庄市长安区和平

路 189 号

土地性质
其他商服用地

占地面积
29255.3

总建筑面积
225667.77 平方米

容积率
6.0
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项目现状

各项工作正有序开展，三期项目分为三个标段进行开发建设，一标段为：1、2、6号楼；二标段为：3

号楼；三标段为 4、5号楼：截止 2024年 2月，一标段工程进度为：1#2#6#已封顶，即将交房；二标段

工程进度为：3号楼已挖基坑；三标段工程进度为 4、5号楼暂未动工。

一标段工程已办理五证； 已获证件情况(证号) :一、建设用地土地证：长安国用（2007）第 167号；二、

预售许可证：1号楼：石行审预售许决（2020）68号；2号楼石行审预售许决（2020）97号；三、用地

规划许可证：石规管征字（2005）弟 096号；四、工程规划许可证：建字第建管 130100201800046；五、

施工许可证:130102201909240101。

已获证件情况

《国有土地使用证》
长安国用（2007）第 167号

《建设用地规划许可证》
石规管征字（2005）弟 096号

《建设工程规划许可证》
建字第建管 130100201800046

《建筑工程施工许可证》
130102201909240101

《预售许可证》 1号楼：石行审预售许决（2020）68号；2号楼石行

审预售许决（2020）97号

《产权证》

已有抵押、贷款
无

已有商户年租

金 无

已完成销售情

况 无

项目周边楼盘

及均价 12000元/㎡

项目预估价值

约 30亿元

融资需

求

融资金额
10亿

融资期限
24个月+12个月

资金用途（详

细） 项目后期的开发建设，主要为二标段 3、4号楼超高层建设

还款来源（详

细）

1、2、3、4号楼销售收入还款，实现销售收入周期为 6年，1—2年内实现 36% 销售收

入预计约 11亿元，3-4 年内实现 34% 销售收入预计约 10亿元，4—6年内实现另 30%的

销售收入预计约 9亿元.

保证

方式

抵押物说明 抵押物名称
名门华都三期地块
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抵押物位置
石家庄市长安区和平路 189 号

抵押物现状 一标段工程进度为：1#2#6#已封顶，即将交房；二标段工程进度

为：3号楼已挖基坑；三标段工程进度为 4、5号楼暂未动工。

抵押物评估值

（详细说明，最好有评估报告）

标的土地面积 29255.3 ㎡；同类地块：宗地编号

(2021)001号，宗地面积 10274.91㎡，成交价 2.82亿，

由北国商城 2020年摘牌。我司持有地价按现市场价格

预估至少 8亿元。

其它抵押物说

明

截止 2024年 2月份在建工程已投入约 1.8亿元，土地价款 7637万元，配套费 2437 万元。

总投入约 2.8亿元整。

项目

特点
优势

一、项目概况（城市最中心）
万秀中心项目地处石家庄市一环核心、和平路与广安大街交口北侧（名门华都南侧），

位于广安 CBD 商业中心之上，地段优势得天独厚，城市级配套应有尽有，充分满足居住、

办公、投资需求。

广安大街是众所周知的石家庄商业 CBD，是成熟度最高、配套最齐全的商业中心。项

目紧邻博物馆、北国先天下商圈，是市政府行政中心，长安区核心之所在。周边高端项

目云集，平均房价 18000~28000 元/㎡。两侧商业商务林立，高端人群聚集，配套齐全，

凸显了其得天独厚的地段价值，如果能在此区域得一居所，无论投资还是自住，都是占

据了城市黄金地段资源，保值增值无忧。

同时，项目所在区域也是寸土寸金，石家庄这几年所拍地王有 2 个均分布于项目周

边，我们所熟知的，2016 年地王荣盛华府，楼面价达 8402 元/㎡，9960 元/㎡；2020 年

3 月拍出的地王东胜棉五生活区地块，楼面价更是高达 25800+元/㎡。万秀中心所在区域

可以说比以上两个地块的位置更为核心，土地楼面价值即已经高达 25000+/㎡，随着未来

新项目进入，区域价值将会进一步提升，投资潜力巨大。

二、项目定位

中国 石家庄首家 一站式 智慧养老 综合体

＂居家养老＋办公＋社交＋物链服务＋养生养老＂一体化。也可以称呼＂酒店式养

老住宅+菜单式养老服务＂。

结合居家养老的家具、家庭办公设备、室内装饰和空间利用，利用高智能技术、电

脑及现代物链互联网的优势，营造一个舒适、轻松的居家养老 家庭式办公、学习和

娱乐，养生养老的环境空间。

项目周边配套：

项目周边配套更是十分完善，涵盖商业购物、医疗配套、学校教育、公园休闲等。

商业购物：距离最近的当属广安街中心线，吃喝玩乐购应有尽有；另外，距离北国

先天下、北国商城、吾悦广场、河北省博物院等也仅 1 千余米，步行即可到达；

医疗配套（多个三甲医院）有：省四院、省中医院、市一院、市三院、市中心医院、

市四院、人民医院等为您的健康保驾护航；

生活配套有：中农工建交等银行、大型商超、加油站、药房、干洗店等应有尽有；

教育配套：华药幼儿园、棉一幼儿园、石家庄实验小学、育才小学、和平东路小学、

石家庄市第 81 中学、12 中、23 中等；

本项目坐拥如此之多的成熟配套，享受政府数十年相关基础设施配套建设的红利，

属于极度稀缺资源，未来升值空间不可估量。

三、项目养老规划

万秀中心占地 45 亩，总建面达 23 万㎡（其中地上约 18 万㎡），容积率 6.0，共计规

划 6 栋（其中 1#24 层， 2#15 层， 3#、5#为超高层，4#、6#为 2 层商业）；业态涵盖：

住宅式精品公寓、高端写字楼、超 5 星级酒店、高档大型中餐厅、西餐厅、跃层精品公

寓、总裁级高端公寓、运动会所等。

其中：1、2号楼为住宅式精品公寓，6 号楼为商业，已近完工，正准备交付！

3、5 号楼定位为都市高端商务大厦。其中 5 号楼预计总高达 220 米左右，建成后也

将成为石家庄广安 CBD 板块的新地标、新名片。
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我们计划 3 号楼、5 号楼，按照养老公寓设计产品，建设养老服务配套设施。

近几年出生率不断下降，随之而来的是可以预见未来十年，人口老龄化将日趋严重，

未来养老市场的需求将会不断扩大，而市场上针对养老的高端产品少之又少，故集团力

求打造河北省首屈一指的高端养老产品，从而抢占先机，抓住下一次千载难逢的时代红

利。

未来项目将配有 6 大配套，满足社区养老服务需要：

1、（二级）康复医院（门诊、急救、诊疗、床位、介助服务、体检、身体智慧监控

等）；

2、AI 智慧养老服务街区（居家服务、家政、上门护理、洗衣、清洁服务等）；

3、养生养老膳食中心（社区大食堂、中央厨房、茶室、餐饮定制服务等）；

膳食中心聘高级厨师，专业营养师配餐，确保饮食健康、安全美味，对特殊长者推

荐用餐，例如：糖尿病、中风患者等，做到科学膳食搭配。

膳食中心为长者提供自助式餐饮，食材代加工、同时也可以点餐，服务人员可直接

送到家里面，方便快捷。

4、适老化运动会所（设有乒乓球，羽毛球，儿童乐园、老人理疗、健身、运动中心、、

运动会所配有天光泳池、健身房、瑜伽室、长者心灵花园活动中心等）；

5、老年艺演歌剧院（老年大学、容纳 200-300 人的大剧院，戏台、多功能舞台等 ）

6、老年娱乐会所（阅览、书画、娱乐、棋牌、舞蹈、音乐、排练室等）；

以上配套能够满足不同年龄段的中老年人养老需求。

四、项目价值说明

目前项目销售情况良好，因其得天独厚的地理优势，再加上丰富的周边配套资源，

去化量近一年持续排名全市同类产品前一名。2024 年，中国加强大健康产业投资，将有

超过 16 万亿资金流入，产值将占 GDP 的 8%，未来养老新产品推出后将必定持续热销。

目前一期（1 号，2 号楼）总计 330 套房源，已销售过半，剩余房源 150 套左右，剩

余可售面积约 16000 ㎡，按照 25000-28000 的价格，剩余房源总价超过 5 亿。

未来二期（3号，5号楼）新产品开发，3、4号楼可售面积约15万㎡，按照25000-28000

的价格，还有近 37.5 亿的回款。还有 1200 多辆停车位，可销售 2 亿。

项目保守预估价值超过 30 亿，现申请增加 10 亿元用于后续项目的建设资金。

其他
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