企业融资申请表

	一、企业基本情况

	企业名称
	甘肃天聚源工程有限公司

	企业注册地址
	甘肃省兰州市城关区青白石街道水源村4社43号
	企业法人
	钟文婷

	注册资本
	     1亿元
	所属行业
	房地产开发

	经营范围
	许可项目:房地产开发经营;施工专业作业;住宅室内装饰装修;各类工程建设活动;房屋建筑和市政基础设施项目工程总承包。(依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为准)***一般项目:水资源管理;住房租赁;十地使用权租赁;建筑用钢筋产品销售;建筑装饰材料销售;建筑材料销售;家具安装和维修服务;金属门窗工程施工;土石方工程施工;园林绿化工程施工;金属结构制造。

	股东及

股权比例
	甘肃荣德源信息咨询合伙企业（有限合伙）占股75%

黄建平占股10.4%

陈众占股9.6%

刘迈占股5%

	资产总额
	2.6亿
	权益份额
	

	最近一年

销售收入
	18.2亿
	最近一年

净利润
	6600万元

	企业资质
	房地产开发企业资质证书；建设工程规划许可证；建设用地规划许可证；

	申请方式
	1.股权合作    2.债权合作

	二、融资需求

	项目名称
	荣光 .九龙湖

	项目地址
	兰州市城关区青白石街道水源村

	项目总投资
	44亿元
	本次融资规模
	5亿元

	项目已投入金额
	13.95亿元
	项目已融资规模
	2亿元

	项目毛利
	一期第一阶段货值约65亿，毛利21亿元。
	可接受成本
	

	资金使用期限
	三年

	其他补充说明
	

	三、公司介绍
甘肃天聚源工程有限公司是上海荣光企业发展集团在兰州城关区青白石街道水源村投资的荣光九龙湖项目公司，与皋兰县人民政府签订了《水源村土地开发项目框架协议》，按照“整体规划，统一开发，分布实施，梯次推进”的原则进行土地开发整理和项目建设，阿特金斯顾问（深圳）有限公司上海分公司编制的《皋兰国际生态示范区概念规划设计》，皋兰县忠和镇水源村项目区规划用地面积28000余亩，其中建设用地面积23000余亩，预计一级开发（七通一平）投资金额约212亿元。计划分期分批开发。

	四、资金用途及项目情况说明

荣光·九龙湖项目由上海荣光发展集团打造，项目总建筑面积约330万平方米，建成后将服务于兰州总部商务办公市场，并形成集都市旅游市场、科技创新市场以及休闲产业市场的“自循环功能片区”，未来片区居民的工作、生活、休闲、娱乐都能在家门口进行。项目位于城关区青白石板块，水源片区，项目所在水源片区划归城关区青白石街道管辖。距兰州市城关区中心城区6.3公里10分钟路程，距离高铁站兰州西站30分钟路程，整体位于中心区城关区北扩的核心区。目前荣光九龙湖正在施工的生态景观，除了包含大型湿地公园，还有人工湖、生态绿地等。配套先行的荣光九龙湖，正在通过自然水系的建造，为水源片区的整体形象打开新局面。项目一期约240亩的水系景观名为“唤龙池”，后期还规划有3000亩的大湖，名为“九龙湖”,建成后将成为甘肃唯一的湖区生态住宅。

一期第一阶段计划开发占地约526亩，其中地上建筑面积约100.42万平方米，地下建筑面积约30万平方米。

配套道路情况：【X208线一级公路配套】——X208线规划起点为本项目，通过雁荣黄河大桥终点城关区新港城。全程设计标准双向6车道，总长6公里，10分钟快速到达市中心。全程采用高架/隧道模式，无高差坡度。已完成可研、设计、报批、报审；计划于2023年6月开工建设。作为水源片区贯通城区的交通主干道，X208线水源村至小达坪公路的正式落定，将对水源片区大规划落定、大项目建设以及后期人流、物流畅通和产业发展带来积极影响。

土地情况：目前已取得土地1717亩，其中甘肃天聚源工程有限公司名下297.061亩，甘肃中瑞商业管理有限公司146.401亩，兰州昱杰建材公司名下113.33亩，甘肃德铭房地产公司名下102.835亩，均已取得土地证，已签订土地出让合同的有甘肃荣城聚泰152.21亩， 甘肃天聚源工程23.797亩，兰州世纪聚金83.249亩，甘肃荣城聚宸置业185.211亩，甘肃荣城聚楚置业240.526亩，甘肃荣城聚贤置业205.29亩，上海荣光企业发展集团158.516亩，以上已交地款2.58亿，余款2.58亿政府要求于2023年10月交付。上海荣光已平整土地合计约5000亩，截至2023.4实控的平整土地约8000亩（包括2018年之前通过承债式股权收购纳入的土地约3000亩），目前评估机构给予评估价值为148万每亩，土地资产预估价值约25亿。

建设情况：一期项目总用地337万㎡，建设用地面积278万㎡，总建筑面积330万㎡一期第一阶段计划开发占地约526亩，其中地上建筑面积约100.42万平方米，地下建筑面积约30万平方米，货值约65亿。项目备案证、建设用地规划、建设工程规划等相关证件，现阶段已投入12亿余元。目前，项目一期土方平整、强夯施工、红黏土开挖、湖底抗渗层复合土施工、土方回填、边坡绿化种植等工程正有序开展，一级土地整理（场地平整）土方工程总平整土地约8000亩；包括:场地平整面积约5000亩，其中已平整建设用地1800亩 ;2018年前承债式股权收购所纳入土地约3000亩，填方区边坡绿化景观工程施工总面积240亩，栽种各类树木17.6万株。 已确定水域系统供水方案。湿地公园绿地约890亩，其中水系景观占地约240亩，绿化占地650亩；正在进行水系景观复合土抗渗层施工，完成复合土工程量50万立方。配套公路计划总投资约9亿元，预计开工时间2023年6月，售楼部及30万平方米住宅计划于2023年9月开工建设。

    销售计划：项目城市展厅计划于2024年3月正式开放，2024年6月开始认筹，2024年9月开盘，去化40万平方米，货值25亿，按回款80%计算，可实现销售回款16亿元。



	五、还款来源（如有详细材料，请另附）

详细情况见“九龙湖推盘策略”



	六、担保措施[可提供的抵（质）押或保证，描述抵（质）押物状况、提供担保人基本情况（同上表一）]

1、股权质押

2、甘肃荣城聚泰152.21亩， 甘肃天聚源工程23.797亩，兰州世纪聚金83.249亩，甘肃荣城聚宸置业185.211亩，甘肃荣城聚楚置业240.526亩，甘肃荣城聚贤置业205.29亩，上海荣光企业发展集团158.516亩。（该土地交纳2.58亿土地出让金后即可办证抵押）

	七、其他情况说明




