融资申请表
	借款主体概况
	公司名称
	精研（珠海）置业有限公司
	注册地点
	珠海市香洲区吉大吉石路25号厂房二层212房

	
	注册资金
	4000万元
	注册日期
	2017年10月31日

	
	企业类型
	有限责任公司
	股东形式
	有限责任公司，法人出资比占100%

	
	经营范围
	房地产开发
	开发资质
	一级

	
	财务状况
（单位：万元）
	
	2024年
	2023年
	2022年
	2021年

	
	
	资产合计
	/
	/
	/
	/

	
	
	负债合计
	/
	/
	/
	/

	
	
	其中：流动负债
	/
	/
	/
	/

	
	
	所有者权益合计
	/
	/
	/
	/

	
	
	净利润
	/
	/
	/
	/

	
	
	经营活动现金流量净额
	/
	/
	/
	/

	
	项目名称
	珠海市吉大石化商办项目

	
	项目位置
	项目位于珠海市香洲区吉大吉石路25号，该项目位于珠海吉大市中心，交通方便，附近生活配套齐全。
	土地性质
	商办用地

	
	占地面积
	约6800平方米
	建筑面积
	约58000平方米

	
	政府批文
	/
	容积率
	容积率≤7.0

	
	项目现状
	

	
	已获证件情况
	《国有土地使用证》
	补充

	
	
	《建设用地规划许可证》
	补充

	
	
	《建设工程规划许可证》
	补充

	
	
	《建设工程施工许可证》
	无

	
	
	《预售许可证》
	无

	
	
	《产权证》
	无

	
	资金投入
	项目总投资额
	4.6亿元

	
	
	其中：自有资金
	2.6亿元

	
	
	项目已投资金（请列出已投入大项）
	项目已投入资金：1、购买土地款：2.6亿元。

	
	
	其中：自有资金
	2.6亿元

	
	
	其他资金来源
	/

	
	已有抵押、贷款
	无抵押、无贷款

	
	已有商户年租金
	/

	
	已完成销售情况
	/

	
	项目周边楼盘及均价
	吉大中信南航国际2.5万/平米、拱北森宇富通1.7万/平米、拱北国维护中央广场2.7万/平米、拱北富力新天地2.2万/平米

	
	项目预估价值
	3.6亿元

	融资需求
	融资金额
	0.8亿元
	融资期限
	6+3个月

	
	融资成本
	
	融资方式
	项目土地抵押加股权质押

	
	资金用途（详细）
	
项目建设开发，通过融资方式筹集0.8亿元，用途一：0.3亿用于保项目预售的共管资金（政府要求）；用途二：0.2亿用于交纳土地多年闲置的政府罚款；用途三：0.3亿用于项目的开发建设。

	
	还款来源（详细）：
如销售计划，已出售或未售单位，按揭款回笼时间等
	    还款来源：一、销售收入，项目建设达16层既可预售；二、金融机构贷款，取得预售时候可申请项目贷款。

	保证方式
	抵押物说明
	抵押物名称
	项目土地

	
	
	抵押物位置
	珠海吉大

	
	
	抵押物现状
	未开发建设

	
	
	抵押物评估值
（详细说明，最好有评估报告）
	暂无

	
	担保公司说明
	

	项目特点
	优  势
	[bookmark: _GoBack]项目位于珠海市区吉大，区位属于金融CBD，周边写字楼售价1.6万2.5万，本项目预计售价1.3万，价格优势明显

	
	其  他
	



