


德信产商文集团成立于2017年，总部位于中国杭州，是一家专注于存量资产开发和运营管理的城市服务商。目前集团开发面积达146万

方，营运面积超57万方，致力打造与城市未来发展生态互补，且具有城市影响力的代表作品，已成为政府机构、大中企业的理想合作伙伴。







宁镇扬板块正处于长三角一体化、江苏长江经济

带、江苏沿海地区开发等多个国家战略的交汇点上，是

江苏省首个区域同城化发展规划，提出了基础设施、产

业布局、创新体系、公共服务、城乡统筹、生态环境、改革

开放等七个方面的重点任务，整体勾划了区域协调发展

的路径。

南京市委市政府从宁镇扬同城化、城市东进战略的

发展大格局出发,出台了城东地区发展策略,规划围绕“创

新之城、文旅之城、产业之城”总体定位。这其中，“产业

之城”是城东科创大走廊发展的重中之重,大力发展数字

经济,建设数字城市。

长三角区域一体化发展与“一带一路”建设、长

江经济带发展等国家战略叠加,为新时代南京发展

提供了宝贵的历史机遇。2020年5月11日南京市委

市政府,发布了最新一轮的《(长江三角洲区域一体

化发展规划纲要)南京实施方案》。方案提出:要紧

抓长三角区域一体化发展国家战略机遇,聚焦“一体

化”,合力构建区域协调发展新格局。

方案同时明确了强化区域联动发展、促进城

乡融合发展、推进跨界区域共建共享、建设协同创

新产业体系、推进基础设施互联互通、强化生态环

境共保联治等重点任务。在产业创新方面,南京将

深入实施创新驱动发展“121”战略,重点打造世界

级先进制造业集群,推进长三角科创圈建设。



中国(南京)智谷以“智谷大道”为中轴,打造人工智能产

业带。

“智谷大道”以G312国道栖霞段为主要依托，西起栖霞

玄武区界、东至宁镇市界,全长约15公里。大道两侧分布着10

余所高校,拥有20万在校大学生、各领域顶尖专家，全市70%

的人工智能企业、5000余名从业人员集聚于此。

“智谷大道”将成为继“软件大道”之后,南京又一条以新

兴产业为鲜明标识度的城市主干道。并以此为契机,把中国

(南京)智谷打造成人工智能创新的策源地、产业的集聚地、

人才的培育地和应用的示范地。南京仙林智谷是中国(南京)

智谷的主平台、主阵地、主战场。





自然山水是现代大都市建筑群中,无法轻易享受的“奢侈品”,而南京仙林智谷就有这样与生俱来的条件。

项目内的鲤鱼山与栖霞山、紫金山、宝华山三大山体景观遥相呼应，仙林湖、羊山湖等丰富水景资源在旁,形成都市里.山水

间的开放式城市边界，让生态与产业自然融合,形成藏风聚气的地理格局。



人才是支撑区域发展的第一资源。南京仙林智

谷毗邻仙林大学城，以名校智库为思想内核,全面驱动

不同阶段企业的需求。

仙林大学城汇聚了以南京大学、南京理工大学

为代表的16所知名高等院校,国家与重点学科116个,

重点实验室43个,在校师生超20万人,为企业发展提供

丰富的人才资源。



紧邻312国道、G25长深高速、G42沪蓉高速三大交通干线，构
筑立体高速网络

直线约2.5KM地铁2号线[南大仙林校区站]

直线约2.5KM地铁4号线[仙林湖站]

地铁6号线(在建）、地铁7号线(在建）、S5号线(规划）

南京仙林智谷配有园区班车，多时段接驳地铁站



万达茂、金鹰奥莱城、东

城汇、仙林中心苏宁广场(在建）、

仙林荔枝广场等商业集群

美豪丽致、亚朵酒店、南

大国际会议中心、紫东国际会

议中心等

南外 仙林 校区、南师附

小、金陵小学等知名学校

省中医院、泰康鼓楼医院

仙林分院等





南京仙林智谷计划总投资60亿元，占地面积约1080亩、总建面约80万㎡,分五

期开发,将建设成为以高端商务办公为核心,以酒店式公寓、社区商业、休闲会所等产

品为主,配套设施齐全,集科技产业与创意生活为一体的特色产业园区。

南京仙林智谷位于城东科创大走廊和智谷大道的东起点,背靠长江和栖霞山，位

于栖霞地区元化路东面、宁镇公路南面、毕升路西面、纬地路北面的围合区域。南京仙

林智谷是目前南京主城最大的产业园区，是栖霞区中国(南京)智谷的重要载体之一。



湖光山色,立体景观体系,低密度公园办公。以实现低碳生态园区为准则，匠心独具,巧夺天

工,潜心雕琢。广泛运用生态技术，实现了园区与山水,建筑与生态的有机融合,达到与自然和谐共

生的目的,成为一个绿色的生态公园。



潜心规划,精心选材,细心雕琢,奢享现代建筑的完美品

质。综合山、水、园、林四种因素,设计建筑特有的肌理,选用

石材、铝材、百叶、玻璃幕墙等多样组合形式融入周边环境。

建筑立面选用石材,并用分割的手法,与玻璃、金属板等组合,

辅助真石漆、金属漆,追求建筑品质的臻于至善。

精装大堂、电梯门厅等公共部位选配品牌瓷砖、石材、不

锈钢黑钦、VRV独立中央空调,尽显入驻企业的尊贵与不凡。



南京仙林智谷立足仙林雄厚的人才、科研基础,以及栖霞

高新区产业发展规划,以人工智能+云计算+大数据为主导产

业,力争成为南京AI智能产业聚集标杆项目，以企业孵化为目

标,致力于上下游企业资源的链接、共享、交流、互补。

园区治谈会务/商务活动/餐饮美食/健身娱乐等,多样化

生活服务配套齐备。



园区立足提升企业主办公、生活需求,通过科技和互联网
技术的应用，如无接触智能门禁/梯控管理系统、人脸识别、可
视对讲、智慧安防、园区全网覆盖、园区一卡等，为入驻企业提
供便捷、高效、安全的办公生活氛围。

园区将整合德信地产上市公司的产业资源，通过产业技
术、产业基金、产业平台、政务服务等方式,形成园区特有的产业
服务平台,协助企业主对接项目投资平台、项目推广平台、企业家
协会、行业协会、技术联盟等平台互动交流组织。

盛全物业是德信集团下属企业,物业服务企业
壹级资质,按照规范化、标准化、精细化的原则,确
保园区安全,打造高端园区形象,为企业提供一个
宜人的工作、生活环境。

根据企业需要,提供工商注册、财税顾问、人
力资源、知识产权、商标注册、审计评估等服务体
系支撑。

园区配建了食
堂餐饮、图文便利、
会议中心、商务中
心、多媒体中心、展
示中心、园区班车
等，汇聚了各类适合
企业发展的办公要
素 ,形成高效、活力
的园区环境。

园区与优质的银行、信
托、VC/PC机构合作,面向入驻
企业提供:投融资对接天使基
金、开模基金VC/PE、融资融
智、股权投资、创业导师、创业
场所一体化的综合服务。



南京仙林智谷紧跟国家战略步伐，在与政府和企业展开紧密合作的

过程中，形成资源发展共享体，并通过园区运营服务品质的优化，打造创

新型产业研发平台。

2023年，南京仙林智谷基于先进的LSI服务体系，持续赋能企业：

活力园区，精彩赋能，全年17场文化创意主题活动，尽展智谷人的活

力与魅力；园区物业不断改善强化管理，通过开展巡检、常规宣贯等，打

造安全示范园区。





南京仙林智谷产品形态丰富,涵盖众创空间、高层办公、花园独栋、湖景商办、酒店式公寓、高层

商业、底层商铺等，产品可租可售。可实现不同需求,不同生活方式的自由选择。未来,园区将集结约

40000人,构建一座全商务、全周期的绿色生态商务园区。















配备品牌VRV空调、灯光系统、门禁系

统、免费高速WIFI、共享打印机、共享茶

水间、小型多功能厅、可容纳200人的会

议室等基础设施。

无论您是知名企业还是成长中的初创公

司,我们都愿意为您提供优质的办公体

念。并提供商标注册、代理记账、人力财

税；财务、法务、人力资源培训；会议、会

务、会展、园区宣传；产业资源对接、投融

资路演在内的全方位服务。






