
温州市永嘉县
“绿城招商潮鸣里”项目简介
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一、土地

ü 2020年3月25日，与温州市永嘉县
政府签订了“国有土地使用权出让
合同”，取得了位于温州市永嘉县
三江商务区梅园城中村改造地块的
国有土地建设权，

ü出让面积：69929.22平方米（约
104.89亩），容积率2.2，

ü经规划建设部门审批后，计容建筑
面积：153844平方，住宅占比
95%，

ü 2023年9月27日项目已经交房且办
理不动产权证。



二、区位
ü“绿城招商潮鸣里”位于温州市永嘉县三江板块，与温州鹿城区隔江相往，有明显的区位优势。

ü项目拥有依山傍水的天然地理优势，天然氧吧全天候覆盖小区，空气清新，环境优美，

ü未来府东路过江隧道便贯通，温州核心区距本小区约5分钟车程，温州北站2024年6月建成通车距

本小区约7分钟车程，104国道2024年底改道，沿江城市路随即形成。



三、设计指标
ü总用地面积69929.22㎡，安置房划拨面积21818.182㎡，商品房（出让）面积48111.038㎡，

ü容积率2.2，建筑面积105844㎡（商业建筑面积占比≤10%。其产权允许分割销售或转让）。



四、营销
ü整体销售节奏：2021年2月份首次开盘，累计推出818套商品房，可售面积113219平方米，总货

值25.25亿元；

ü其中，小高层759套，面积88780平方米，备案均价19802元 /平方米，货值17.58亿元；

ü合院59套，面积24439平方米，备案均价31376元 /平方米，货值7.67亿元。



四、营销
ü截止2023年12月，累计成交套数406套，累计成交面积55196平方米，累计成交金额11.5亿元；

ü其中：小高层成交378套，成交面积43408平方米，成交均价17746元 /平米，小高层成交总金额7.79亿元；

ü合院成交28套，成交面积11788平方米，成交均价29405元 /平方米，合院成交总金额3.71亿元。



四、营销
ü剩余房源：截止2023年12月，剩余总套数412套，剩余面积58023平方米，剩余货值13.44亿元

（不含车位）；

ü其中小高层381套，面积45372平方米，货值9.4亿元；

ü合院31套，面积12651平方米，货值4.04亿元



客户群分析：70%温州市区客户，30%周边乡镇客户。

四、营销



周边配套设施

ü学校：直线3km范围内有9个幼儿园 ;  4个小学：华东师范大学附属温州慧中公学(小学)、永嘉县三江中心
小学、温州市滨江外国语小学、岠江小学 ;  2个中学：永嘉中学附属中学、永嘉县瓯北第四中学。

ü商业配套：3km范围内有4个商场，包括新希望立体城购物中心、温州滨江万象城等购物中心，商业配套
成熟，完全可以满足日常购物需求。

ü公园景观：周边3km范围内有数个公园，距离最近的仅1.2km，非常方便日常休闲使用。

四、营销

华东师范大学附属温州慧中公学(小学) 新希望三江立体城



五、成本合约
ü总建安成本：10.7亿元。已经付款7.8亿元，未工程款付款2.9亿元。



六、工程
ü 2023年3月份已经交房，2023年9月份已经办理产权大证。

ü目前工抵房70套，面积8887平方米；

ü工抵单价备案价85折，工抵房总价1.76亿元，同时支付现金4000万元。



七、财务数据
1、负债

（1）、开发贷：招商银行和工商银行本金14750万元，利率年化6.125%。

（2）、未付工程款：2.9亿元（其中：工抵房1.76亿元，现金支付0.4亿元，剩余工程款及质保金在2025
年后分期支付。）

2、税费

（1）、土地增值税：预征已付  2410万元

（2）、增值税及附加：预征已付  3751万元



谢谢欣赏！


