


天津市在京津冀协同发展中的定位，是一个基地三个区，即全国先进制造研发基地、国际航运

核心区、金融创新示范区、改革开放先行区。相比2006年天津的定位，本次则在全国先进制造

研发基地、金融创新示范区、改革开放先行区方面，增加了3个角色。

城市介绍            



于家堡总占地面积达386万平米，总建筑面积约950万平米，共建设有122个金融相关的地产板

块，区域内将汇聚市场会展、现代金融、传统金融、教育培训、商业商住五大业态，未来将建设

成为环渤海区域规模最大，高端写字楼最集中的商务聚集区；于家堡共分四期开发，目前开发的

是第一期的起步区，包括9+3共12个项目，“9”为九栋金融写字楼，“3”为金融会议中心、

五星级酒店和行政服务中心，部分楼宇已于2015年8月陆续投入使用。
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天津汇金中心项目地块位于天津自由贸易试验区于家堡金融区内一期9+3起步区核心位置，建筑

主体由一栋230米高的52层主楼和“L”型35米高的七层裙房构成。裙楼屋顶采用凹进式屋顶花园，

营造出第五立面更加轻松、舒适的的景观设计。

项目区位

        项目主楼1-2层为商业，3-52层为 办公，裙楼1-3层

及7层北向为商业，4-6层及7层东向为办公，首层层高6米，

二、三层层高5.4米，标准层层高4.2米；同时也是于家堡

金融区核心区域，是整个金融区最先开发和成熟区域。



项目指标 单位 数值

总用地面积 平米 1.02万

总建筑面积 平米 18.9万

单层建筑面积 平米 2500~2600

办公面积 平米 13.8万

商业面积 平米 1.79万

楼体高度 米 230

楼层数 层 地上52 
地下3

楼层层高 米
首层6米

二层、三层5.4米
标准层4.2米

交付时间 — 201  年12月

项目指标



低区标准层 中区标准层
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单层面积：
2500~2600
㎡

低区分割：
8~12个单元
中区分割：
6~8个单元

户型面积：
100~600㎡

柱距开间：
9米

层高：
4.2米

项目规划



天津汇金中心项目结合区内三横两纵交通动线，

尤其项目地下的地铁B2、B3线双地铁的交汇换乘，

以及无缝对接于家堡高铁站，均为本项目提供了

非常便捷的交通通达条件。

项目交通



项目股东介绍

上海升龙投资集团有限公司（以下简称：升龙集团）由国内著名

企业家林亿先生于1999年创办于福建，发展于全国，已有16年的

历史，目前集团总部位于上海市陆家嘴。2015年跻身全国50强

房地产开发企业（排名38），集团项目开发区域分为海西板块、中原板块、长三角板块、渤

海湾板块以及海外板块，物业涵盖超高层写字楼、都市综合体、高档住宅、五星级酒店等，集

团海外事业部已在澳洲、北美、欧洲等地设有办事处，目前在澳洲已经开发六个项目，是在澳

开发面积最大的华人地产公司，洛杉矶和伦敦的项目正在开发洽谈中。经过十多年深耕，升龙

集团已有逾3000万方开发面积，总投资1200多亿元，服务于30万业主的高水准地产物业。



福州升龙中心 升龙环球中心项目 

福建国际金融中心

曼哈顿广场 升龙国际中心 

升龙凤凰城

升龙又一城

郑州升龙锦绣城

郑州希尔顿

洛阳升龙半岛 

南京汇金中心

福州汇金中心

上海升龙集团部分开发项目



一、项目当前施工进度

截止2016年6月30日，于家堡03-22地块项目主体结构于2013

年10月31日已封顶并完成五方备案验收，主体结构中钢结

构工程已完成，主体二次结构工程已基本完成，水电安装

工程已完成一次结构预留预埋，裙楼幕墙安装完成90%，售

楼处于2012年12月装修完成并对外开放，并已安装6部电梯。

项目当前情况



二、项目取得的证照情况

1、国有土地证

2、建设工程规划许可证

项目当前情况



项目当前情况

三、项目取得的证照情况

3、建筑工程施工许可证

4、商品房销售许可证



后续施工计划安排

目前主要工作内容：进行主楼单元式幕墙。

   



THANKS !


