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[bookmark: _Toc29553]融资主体：陕西梓林房地产开发有限公司

2024年9月


[bookmark: _Toc18929]一、公司简介
[bookmark: _Toc13549][bookmark: _Toc31980_WPSOffice_Level2]（一）公司介绍
陕西梓林房地产开发有限公司成立于2021年8月26日，注册资本五千万元，注册地址为陕西省咸阳市渭城区新兴北路351号学府公园里营销中心3楼。营业范围：一般项目：物业管理；市场营销策划；房屋拆迁服务；工程管理服务；社会经济咨询服务；对外承包工程；园林绿化工程施工；旅游开发项目策划咨询(除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动)。许可项目：房地产开发经营；房屋建筑和市政基础设施项目工程总承包；住宅室内装饰装修；建筑劳务分包；建筑物拆除作业（爆破作业除外）；建设工程施工(依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以审批结果为准)。
依托管理团队丰富的房地产开发管理经验，陕西梓林房地产开发有限公司秉承“真诚、诚信、责任、感恩”的企业价值理念在咸阳投资39亿元，全力将咸阳市渭城区双泉社区（一二三四组）棚户区改造项目打造为城市人居范本，铸就咸阳人民美好品质生活。


[bookmark: _Toc13250_WPSOffice_Level2][bookmark: _Toc4275]（二）公司股东构成
	序号
	股东名称
	股东类型
	持股比例
	认缴出资额

	1
	张睿
	自然人股东
	50%
	2500万元人民币

	2
	王雅
	自然人股东
	49%
	2450万元人民币

	3
	黄军
	自然人股东
	1%
	50万元人民币



[bookmark: _Toc11936][bookmark: _Toc11793_WPSOffice_Level2]（三）公司债权债务状况
公司目前无对外借款、对外担保及股权出质的情况。
[bookmark: _Toc27342][bookmark: _Toc31980_WPSOffice_Level1]二、项目概况
项目咸阳市渭城区双泉社区，东起新兴北路西道沿；西至十一公司加油站；南起毕塬路北道沿；北至福林海棠苑。总占地面积约为296亩，净用地243亩，规划建筑面积75.79万平米（地上59.84万平米、地下15.95万平米），其中：住宅面积54.82万平米（安置12.99万平米、商业开发41.83万平米），商业及配套5.1万平米，共分为四个地块。其中：
DK1（开发地块）总用地面积约62.3亩，容积率3.71，规划建筑面积21.05万平米（开发用地），地上15.41万平米【住宅15.23万平米（7栋楼，31-33层）；配套0.18万平米】；地下（2层）5.63万平米。
DK2（安置用地）总用地面积约49.0亩，容积率3.53，规划建筑面积13.91万平米（安置用地），地上11.55万平米【住宅10.46万平米（4栋楼，30-33层）；商业（2栋2-4层）0.69万平米；配套0.15万平米；幼儿园0.24万平米（3层）】；地下（2层）2.36万平米。
DK3（安置用地）总用地面积约36.1亩，容积率3.57，规划建筑面积9.96万平米，地上8.6万平米【住宅6.6万平米（3栋楼，29-32层，其中2栋为安置3.96万平米）；商业（1栋5层）1.64万平米；幼儿园0.28万平米；配套765平米】；地下（2层）1.36万平米。
DK4（开发用地）总用地面积约95.6亩，容积率3.81，规划建筑面积30.88万平米（开发用地），地上24.28万平米【住宅22.53万平米（9栋楼，29-33层）；商业（3栋2-5层）1.42万平米；配套0.34万平米】；地下（2层）6.59万平米。
[bookmark: _Toc13250_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc14167][bookmark: _Toc497303045] 三、项目配套与优势
[bookmark: _Toc9568_WPSOffice_Level2][bookmark: _Toc17839][bookmark: _Toc497303050]（一）周边交通配套 
1、项目距离福银高速咸阳东收费站8公里，距离咸阳国际机场10公里，距离咸阳高铁西站5.3公里，从项目出发，20分钟内可以到达，让您的交通出行十分方便快捷；
2、项目距离规划中的地铁11号线/18号线/24号线文林路站只有300米，半小时就可以到达西安主城区，享受西安的繁华；
3、项目周边现在配套有6条公交线路（11/15/18/23/55/61/67），其中67路8站直达地铁1号线沣河森林地铁口，11路/61路直达秦都高铁站；
4、项目一路之隔的联盟一路，根据市政规划，将通过地下桥洞的方式，穿过陇海线铁路，直通至人民路，步行15分钟即可到达人民路商圈，距离咸阳湖景区也只有2.6公里，乘坐23路就可直达。
[bookmark: _Toc1197_WPSOffice_Level2][bookmark: _Toc6460]（二）教育配套
1、本项目将自建两所幼儿园，一所9班制，一所12班制；
2、项目与全国铁路重点中学——咸阳铁中一路之隔。咸阳铁中创建于1957年，是陕西省标准化中学，这所学校也是咸阳市渭城区这边最好的一所中小学，中考成绩在渭城区这边一直都是数一数二的。
3、项目周边1km范围内更是云集了4所幼儿园和5所中小学，更有西藏民族大学、咸阳师范学院等6所高校。
[bookmark: _Toc21384][bookmark: _Toc28493_WPSOffice_Level2]（三）医疗配套
项目紧邻延安大学咸阳医院（全国知名心血管专科，具有国内最大的脑血管病区，缺血性脑血管外周介入治疗国内领先）、咸阳市第一人民医院和咸阳市中心医院3座三级甲等综合性医院。
[bookmark: _Toc19782_WPSOffice_Level2][bookmark: _Toc13243]（四）商业配套
1、毕塬路与新兴北路已形成浓厚的人居商业氛围，周边有多家银行、超市和综合市场，包括开邻超市、京小盒超市；
2、距离王府井赛特奥莱5公里，从项目出发，向北10分钟车程可以到达；
3、距离人民路商圈2公里，10分钟可以到达包括世纪金花、财富中心、万达广场等大型购物中心。
[bookmark: _Toc7180][bookmark: _Toc29563_WPSOffice_Level2]（五）环境配套
城芯生态景观，项目北侧紧邻一道塬城市绿带、文汇公园（规划中）、文林路城市公园，社区内部规划“色、香、味、形、声”全感官接触式公园景观体系，让回家成为穿越公园的旅程。
[bookmark: _Toc26063][bookmark: _Toc11793_WPSOffice_Level1]四、项目情况介绍
[bookmark: _Toc26643][bookmark: _Toc13166_WPSOffice_Level2]（一）前期开发报建及优惠政策争取
1、实施主体确定：2018年12月、2020年12月、2022年8月区政府先后三次公司签订《招商协议》；2021年9月与渭城区人民政府签订《合作运营协议》；2021年9月中标实施主体。
2、优惠政策争取：双泉项目于2020年3月10日被陕西省住房和城乡建设厅纳入国家棚改计划并获批1525套安置房建设指标；同年11月20日争取到第一笔中央预算内奖补资金2271万；2021年2月被发改委列入《国家重大项目库》反馈目录；同年7月被财政部列入专项债券重点支持项目库并于同年10月申请到第一笔3.5亿棚改专项债劵，2022年7月申请到第二笔1.7亿棚改专项债券，为双泉项目的实施提供了强有力的资金保障。
3、开发报建进展：项目环评、稳评、安评、可研、总平图等已完成审批，红线图已批复，项目的单体、人防等专项已对接。
[bookmark: _Toc17173_WPSOffice_Level2][bookmark: _Toc19343]（二）工程前期准备及施工进展
项目首批次施工DK4首开区24-25#、28-29#、31#共5栋楼及DK2安置房地块，其中：
1、DK4商品房开发板块:25#主体已封顶、31#售楼部已全部施工完成并对外开放、24#、28#、29#土方施工。
2、DK2安置房建设：土方施工。
[bookmark: _Toc1909][bookmark: _Toc12303_WPSOffice_Level2]（三）营销宣传推广工作进展
 项目已于2022年9月开放两个营销中心（位于毕塬路的客户接待中心和位于七厂什字的城市展厅），10月29日启动25#、29#楼定存，共计房源301套；2023年2月25日加推24#楼256套房源。截至目前累计缴纳缴纳定存1005户，经营销筛选目前实际有效定存422组。
定存客户需要根据营销的要求在我司指定银行开设的“保证金”业务中缴纳指定金额定金并将缴存的流水和截图返还给我司；定存客户才有资格提前选房（签订房源预留协议），有效选房374组。
[bookmark: _Toc9568_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc28966]五、融资需求及用途
（一）融资用途：项目建设资金
（二）融资金额：8000万元
（三）融资期限：1年
（四）资金成本：以最终商议为准
（五）担保方式：项目的土地证抵押（土地价值1.7亿元）、公司股权质押
[bookmark: _Toc1197_WPSOffice_Level1][bookmark: _Toc10903][bookmark: _GoBack]六、还款来源
DK4-1总货值7.6亿，总套数786套。
8月20日已发布招拍挂公告，9月中旬摘地，12月份获取首栋楼预售证（首开楼栋25#已主体封顶，客户已全部选房），预计首栋楼开盘后可完成销售1.6亿元。
项目后续计划于2025年5月份推售24-25#、29#、车位总货值6亿，预计销售4.2亿元，该部分销售回款可用作还款来源。

第 1 页 共 7 页

