北京鸿坤国际大酒店情况简介
北京鸿坤国际大酒店（立项名为中国企业家大厦）位于北京市丰台区广安路1号，酒店的开发建设已取得了《国有土地使用权证》、《建设用地规划许可证》、《建设工程规划许可证》、《施工许可证》、《销售许可证》等五证，房产证尚未办理。
酒店坐落于西客站南广场东区，为多条公交线路的起点站，地铁7号线、9号线及北京西站至北京站的地下交通途径酒店周边，其中距离北京地铁7号线湾子站不足20米，酒店西临三环，连通京石高速公路，东接二环，北临长安街，南临丽泽商务区。地理位置得天独厚，交通四通八达。北临重要的交通枢纽西客站南广场，南临著名的马连道茶叶一条街，周边建有中铁咨询大厦、中铁大厦、中色大厦、机械大厦、融信大厦、中盐大厦、国电接待中心、建银饭店等多个写字楼，大厦林立，市场繁荣，商业服务业配套设施完善，具有优越的区位环境。项目区位图如下：
[image: 0928a056-2e5d-4ba8-be3e-7824e568c0d9]
酒店土地使用权面积为8230平，土地性质为综合用地，土地使用权到期日为2049年11月28日。总建筑面积为80,302.88平，其中，地上建筑面积为63,513.79平，地下建筑面积为16,789.09平，地下4层，地上22层，酒店各楼层功能分布及建筑面积如下：

	楼层
	建筑面积
	功能分布

	1层
	4677.67
	大堂、风味餐厅、咖啡厅及酒吧等

	2层
	4402.40
	中餐厅—荣誉海鲜酒楼

	3层
	4402.40
	中华老字号—鸿坤全聚德烤鸭店

	4层
	4682.14
	中餐厅—荣誉海鲜酒楼

	5层
	4167.42
	5A智能化写字楼及国际会议中心

	6层
	4521.55
	5A智能化写字楼及大、中、小型会议室；多功能厅

	7层
	4054.90
	游泳馆、高尔夫练习场、桑拿、美容美发及康体健身娱乐中心

	8-21层
	30977.38
	客房（包括总统套房、豪华套房、标准间等共计500多套）

	22层
	1413.88
	主楼层面附属用房

	垃圾站
	41.39
	

	锅炉房
	172.66
	

	地上小计
	63513.79
	

	地下1层
	4355.64
	夜总会、KTV包房

	地下2层
	3755.59
	

	地下3层
	4338.93
	办公及管理用房

	地下4层
	4338.93
	设备及停车场

	地下小计
	16789.09
	

	合计
	80302.88
	


酒店正面：
[image: D:\尹渤涛\印刷照片\鸿坤图05.JPG]
酒店背面：
[image: D:\尹渤涛\印刷照片\P1000847.JPG]
酒店大堂：
[image: IMG_6065.JPG]
酒店标准客房：
[image: D:\尹渤涛\upan\朗总资料\pictures\IMG_8745_缩小大小.JPG]
酒店会议中心：
[bookmark: _Toc416178154][image: J:\朗总资料\pictures\IMG_8724_缩小大小.JPG]

周边市场情况：
1、区域整体环境
（1）丽泽商务区
2007年11月9日，北京市政府在长安俱乐部举办题为“后金融街时代——丽泽商务区金融定位”的高峰论坛。鸿坤国际大酒店距离此商务区咫尺之遥（仅500米）。CBD、中关村、金融街……形成北京“3+X”个主题式核心辐射圈。在多方需求的发展与演变的作用力下，“主题圈”的核心部分以及辐射层都在不断的纳入新领地，实现整体扩充，以满足不断增长的需求。CBD东扩，中关村北进，金融街延向丽泽商务区。 
本项目位于北京丽泽商务区西南区域——西二环、西三环的丽泽商务圈的建设规划，它由丽泽商务核心区、西客站南广场办公区、西三环商业带、太平桥时尚休闲区共四个部分组成。这方圆11平方公里的区域将营造一个分高品质、时尚、漂亮、繁华的商务花园，堪与外商云集的国内鼎极商务区——朝阳区CBD媲美，丽泽商务区涵盖的范围十分广泛，囊括金融、保险、通讯、现代服务业等多元机构，丽泽商务区在规划中将为自己明确定位：以大型公建为标志，办公、金融、会展、购物、居住、文化、娱乐等功能有机融合，营造人文生态商务区。可增值的附加价值。重大工程建设、交通建设逐步完善也，更多更广吸引许多中外企业的关注度。第一座北京西区国际商务核心的雏形续势待发，为京城新经济腾飞再次冲劲提供强有力的硬件基础支持。
丽泽商务区规划效果图：
[image: C:\Documents and Settings\Administrator\My Documents\My Pictures\5612.jpg] 
丽泽商务区区域图：
[image: C:\Documents and Settings\Administrator\My Documents\My Pictures\Img214192338.jpg]
（2）北京西站
鸿坤国际大酒店紧邻亚洲最大的火车站——客运西站。北京西站目前接发旅客列车已达70对/天，日均客流量15—18万人，高峰期间日客流量达到40万人/天，年接待旅客6000万人以上。随着铁路时速的不断提高，火车成了越来越多的商务人士的交通工具，北京西站已成为北京向全国、全世界传递信息的重要窗口。
[image: D:\尹渤涛\建筑照片\DSC00298.JPG]
（3）莲花池公园
酒店近邻莲花池公园，公园占地44.6万平方米，水面面积15万平方米， 绿化面积24.5万平方米属北京市一级古遗址公园。它是北京城的发祥地，有“先有莲花池后有北京城”之说，距今有3000多年的历史，莲花池公园内有风景怡人的湖光山色、绿草如茵、花团紧簇的园林景观。
 [image: D:\尹渤涛\印刷照片\鸿坤图06.JPG]

2、周边可比项目
（1）酒店

	编号
	名称
	地址
	开业时间
	客房数
	起步房价（元）

	1
	建银饭店
	丰台区西站南路2号
	1993年，2006年11月重新装修
	280
	312

	2
	大方饭店
	丰台区西客站南广场东侧
	2002年
	302
	398

	3
	深圳大厦
	广安门外大街1号
	2000年，2006年重新装修
	301
	390

	4
	港中旅维景国际大酒店
	广安门内大街338号
	1999年，2006年重新装修
	215
	388

	5
	京都信苑饭店（五星级）
	什坊院6号莲花桥畔
	1997年，2012年重新装修
	408
	568

	本项目
	鸿坤国际大酒店
	丰台区广安路1号(西客站南广场东区
	2005年
	422
	358


上述数据来自艺龙网站最新查询结果，与实际价格可能存在出入。
    （2）公寓
北京泰丰拟将鸿坤国际大酒店地上建面中的4万平改造为酒店式公寓进行出售。经查询及实地走访，酒店周边目前无同类型公寓产品在售，距离本项目最近的含公寓产品的楼盘即为华润置地（北京）股份有限公司开发的红山世家（西堤红山）项目，位于西二环广安门外，目前全部房源已售罄，其中住宅于2012年12月入住，公寓于2013年底入住。
经查询链家在线网站，红山世家公寓二手房均价为4.3-5.2万元/平米。
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