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1 项目概况



项目概况

天津滨海新区位于天津东

部沿海，环渤海经济圈的中心

地带，是亚欧大陆桥最近的东

部起点，也是中国邻近内陆国

家的重要出海口。

开发单位：天津君正信息科技有限公司

代建单位：绿城房地产建设管理集团有限公司

项目建设性质：新建纯住宅（洋房）项目

项目建设地点：天津市开发区第四大街



项目概况

本项目旨在打造天津滨海新区的城市地标新名片

追求创新与极致匠心产品工艺

滨海新区的顶级奢华豪宅

为业主创建“美丽建筑、美好生活”

标题

标题 标题

用地面积:46,694.2平米

建筑面积:59,802.53平米

容积率:1.3

新建12栋8层洋房

户型：170-340平米

第四代住宅户内独享空中绿化平台，突出立体、生态、品质



项目概况
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述这里输入简单的文字概述这里输入简单的文字概述这里输入这里输入简单的文字

概述这里输入简单字概述

这项目实施进度

2025.2.10开工 2025.4.30正负零 2025.7.10
展示中
心开放

2025.7.15
取得销
售许可
证

主体结
构封顶

取得工
程竣工
备案证

2025.8.15 2027.5.31



2 经营预测



经营测算

项目收入估算：

销售均价3.61万/平米，实现销售收入总额为22亿元。

项目成本估算：18亿元

项目税前利润：4亿元

项目税后利润：3亿元

项目税后利润率：14.66%



3 融资需求



融资需求

土地出让金

融资需求：3亿元

其中：缴纳土地出让金2亿元

前期建设开发费用1亿元

还款计划：1年+1年（延期），期末一次性

还本，可提前还款。

还款来源：地块开发后产生的运营收益

          房地产开发贷款



附件-营业执照



附件-房地产开发资质



附件-土地证



附件-土地价格预估函



其他证件

证件名称 下证时间

《建设用地规划许可证》       2024年12月25日

《建设工程规划许可证》       2025年1月11日

《施工许可证》               2025年1月30日



谢谢观看 !
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