
融资借款申请表

借款

公司

概况

公司名称
武汉市海颐房地产开发有

限公司
注册地点

武汉市青山区船舶园横路 39 号 01

室

注册资金 2000 万元 注册日期 2015 年 12 月 9日

企业类型 有限责任公司 股东形式 法人股东

经营范围 房地产开发经营 开发资质 贰级

财务状况

（单位：万

元）

2021 年 2022 年 2023 年

资产合计 / / 297529 万元

负债合计 / / 295853 万元

其中：流动负债 / / 295853 万元

所有者权益合计 / / 1676 万元

净利润 / / 101 万元

营业收入 / / 48470 万元

用款

项目

概况

项目名称 K4 项目 开发商名称 武汉市海颐房地产开发有限公司

项目位置
青山区武东街贾岭村 K4 地

块
土地性质 国有土地-出让

占地面积 115625.68 平方米 总建筑面积 500962.82

政府批文 QS-2021-B028 容积率 3.17

项目现状 24 栋楼、目前已建 2栋，现整体处于停工状态

已获证件情况

《国有土地使用证》
2021 年 11 月 25 日取得（鄂（2021）武汉市青山

不动产权第 0034611 号）

《建设用地规划许可证》
2022 年 4月 26 日取得(武自规地（2022）013

号)

《建设工程规划许可证》

一期：2022 年 5 月 27 日取得（武自规（青）建

（2022）011 号）

二期：2022 年 6 月 23 日取得（武自规（青）建

（2022）016 号）

《建筑工程施工许可证》

一期一标：2022 年 6 月 2 日取得

（420107202206020101）

一期二标：2022 年 6 月 8 日取得

（420107202206080101）



二期一标：2022 年 9 月 20 日取得

（420107202209200101）

二期二标：2022 年 9 月 20 日取得

（420107202209200201）

《预售许可证》
2022 年 7 月 15 日取得 3、5号楼预售证（武房开

预售【2022】241 号）

《产权证》 无

资金投入

项目总投资额 420000 万元

其中：自有资金 78730 万

项目已投资

序号 成本明细 已投入金额

1 土地费用 65375 万

2 前期工程费用 1379 万

3 主体建安工程费 5032 万

4 附属公共配套设施费 0

5 公共基础设施费 0

6 不可预见费 0

7 开发期间接费用 4458 万

8 税费 2486 万

合计 78730 万

其中：自有资金 78730 万元

其他资金来源 信托融资以及销售资金

建筑商垫资 15000 万元

已有抵押、贷

款
37000 万元（平安信托：3.2 亿；政府纾困融资 5000 万元）

商户年租金 -

已经完成销售

情况
51户（实际销售 19 户，工抵房 32 户）



项目周边楼盘

及均价

均价：15000 元

项目预估价值 402200 万元

融资

需求

融资金额 80000 万元 融资期限 1-3 年

期望年利率 10%-12% 期望融资方式 股权融资

资金用途

（详细）

置换原有贷款=3.2 亿；政府纾困资金 5000 万元；拆迁安置 3000 万元；

工程建设=4 亿元

还款来源

（详细）
项目销售资金以及后续转开发贷款资金

保证

方式
抵押物说明

抵押物名称
（鄂（2021）武汉市青山不动产权第 0034611 号）--

土地

抵押物位置 青山区武东街贾岭村

抵押物现状
已抵押（偿还平安信托 3.2 亿贷款可解压后在新抵

押）

抵押物评估值

（详细说明，最好

有评估报告）

14 亿（后附评估报告）



担保公司说明 广东海伦堡地产集团有限公司

项目

特点

优势

项目环境优越（临近东湖、紧靠雁西湖、沈家湖）；交通便利（三环边、临近

武汉高铁站、紧靠武鄂高速出口--建设中、地铁 19 号--已通车）；政府配套利

好（优质学校-洽谈中）；客源充沛（武东拆迁户 65%、青山区 15%、周边区域

20%）；区域开发利好（区域存量少且近三年无新增楼盘、鄂旅投湿地及产业开

发）。

其他 无

附件：

营业执照：



产证（土地证、房产证、采矿证）及其他证件

《国有土地使用证》

《建设用地规划许可证》

《建设工程规划许可证》



《建筑工程施工许可证》





《预售许可证》




