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保利悦活荟项目
研究内容：

1、项目研究

2、商业定位及商业布局



PART 1

项目研究





板块微观商业格局
商业类型涵盖全品类家庭型消费常规业态类型；但区域无针对年轻人业态类型，夜经济及体验型业
态缺失，且本物业房型适合做夜经济



板块微观发展格局-总结

1

2

板块微观发展格局

淞南板块商业处于起步发展阶段，商业基础性需求未得到
满足；

体验型商业

品质型消费 由于淞南板块人员群体学历、收入较高，商业品质化需求
较高

区域商业以基础性商业为主，为淞南板块提供品质服务

年轻化消费





区域住宅人群
区域3KM内常住人口30.15万人，19-34岁年轻人占比59.61%，板块人口呈极度年轻化



区域办公人群
区域3KM内办公人口18.61万人，19-34岁年轻人占比61.63%，板块人口呈极度年轻化



区域其他配套
区域3KM内有大量的幼儿园、小学，年轻家庭客群消费需求仍需考虑



消费者研究 \ 需求消费偏向
客群消费类型：主要以餐饮、夜宵、火锅、体验式娱乐和酒吧类型为主，项目未来需关注餐饮和休
闲娱乐类业态
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餐饮美食、体验式娱乐、时尚零售是到居住客群在区域内尚未被满足的主要消费需求，其中“缺
少餐饮”是未被满足的主要原因 
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不够品质

没有促销

消费人群未被满足的原因

消费者研究 \ 未满足消费偏向



发展总结



PART TOW
项目定位



 打 造 沉 浸 式 情 景 年 轻 娱 乐 消 费 空 间

年 轻 力 是 一 种 生 活 态 度
用 年 轻 力 点 燃 年 轻 的 生 活 ！

社交空间 精致空间 活力空间



社交空间
不 眠 经 济 ， 嗨 翻 全 场

以 跨 时 段 餐 饮 社 交 经 济 点 亮 区 域 魅 力 生 活
美友点亮生活，美酒点亮夜晚

无时间界限的美酒美友点亮区域人们的每一个夜晚的魅力生活



「 精酿酒吧 」

「龙虾/烧烤」

「 餐酒吧 」

「 居酒屋/深夜食堂 」「 特色火锅 」

「 livehouse 」

美友点亮生活，美食点亮夜晚，无时间界限的美食美友点亮张江年轻人的每一天的魅力生活

商业场景假设-不眠经济核心商业



精致空间
以 精 致 的 生 活 方 式

成 为 区 域 年 轻 人 的 最 年 轻 力 的 活 力 中 心
通过精致的购物环境，满足周边人对精致生活的理想

为快节奏城市生活的人提供“年轻力生活”的生活理念。



商业场景假设-精致生活核心商业
通过精致的购物环境，满足周边人对精致生活的理想，为快节奏城市生活的人提供“年轻力生活”

的生活理念。

「 生鲜超市 」 「 品质咖啡 」 「 科技生活馆 」

「 甜品下午茶 」 「 北欧文化生活馆 」 「 母婴生活馆 」



活力空间

以 活 力 养 元 气 ， 以 快 乐 创 生 活
多种不同的元乐活力方式，成为区域人休闲、娱乐、遛娃养生的空间

打造以休闲娱乐、亲子娱乐、休闲养生为一体的元乐活力的生活方式



商业场景假设-活力生活核心商业
多种不同的元乐活力方式，成为区域人休闲、娱乐、遛娃养生的空间，打造以休闲娱乐、亲子娱乐、

休闲养生为一体的元乐活力的生活方式

「 美容SPA/足浴按摩 」 「 儿童游乐」 「 艺术培训 」

「 KTV 」 「 健身房 」 「 宠物医院 」



商业布局

“三大主题空间”
多元场景实现了空间有机结合

• 项目整体划分为三大空间：

• 精致空间：沿街展示面及一层位置，

打造精致生活业态，成为区域精致

生活中心；

• 社交空间：打造特色餐饮和夜经济

美食社交中心；

• 乐活空间：打造年轻人喜爱的体验

式娱乐中心，成为全区域人休闲娱

乐高地；

品牌餐饮空间

生鲜超市 生活配套空间2F

1F

元气乐活空间

不眠经济空间

3F

4F

5F 精致商务酒店

娱乐天地

教培天地 儿童乐园

大型餐饮 K歌沐足



商业布局 1-5F（布局相同） 



THANKS!


