


  融资申请书

注：此表格作为项目融资预审环节的重要资料，请详细填写完整，并确保资料的真实、合法、有效。

请提供附件：营业执照、征信、抵押物证照、项目批文等
	



	



	借
款
公
司
概
况
	公司名称
	杭州蓝城帝凯房地产开发有限公司
	注册地点
	浙江省杭州市萧山区萧山区进化镇裘家坞村

	
	注册资金
	11771.8 万人民币
	注册日期
	2019-01-25

	
	企业类型
	有限责任公司
	统一社会
信用代码
	91330109MA2GK24Q8X

	
	法人或实际控制人
	任思阳
	联系方式
	15068104779

	
	经营范围
	地产开发；旅游项目开发（依法须经批准的项目，经相关部门批
准后方可开展经营活动）
	股权结构
	上海启天房地产开发有限公司100%货币出资

	
	公司简介
	公司主要从事房地产开发业务， 目前投资开发位于杭州市萧山区的中式别墅项目，主力户型 3 层 140㎡ 左右，少量 4 层 180-200㎡。项目将围绕大岩山景区数万亩自然山水和南宋古村落景区，营造“ 山水、田园、文化、颐养、闲居 ”的理想空间，打造诗画般的江南山水别墅小镇，建设集运动休闲、旅游度假、居家生活、农庄耕作、养生养老为一体的全龄段颐乐生活小镇。

	
	项目简介
	项目位于萧山区进化镇大岩山景区，土地性质是居住用地， 占地面积 29970m2（约 45 亩），容积率 1.0- 1.2。项目周边生鲜超市、诊所、餐厅等可满足基本生活配套。项目距离高速浦阳收费站 7km 约 10 分钟车程，距离临浦商业中心 15km 约 20 分钟车程，距离萧山市区 30km约 40 分钟车程，距离滨江区、钱江新城、西湖等约 50km 约 60 分钟车程。
项目计划于 2025 年1月开盘销售，销售周期 12 个月。项目销售限价约为 25000 元/m2，车位售价为 20 万元/个；项目总销售货值约 9 亿元，不含土地款的开发成本约 4.9 亿，销售净利润率高达 20% ，属于目前市场少见的高利润项目。

	
	公司财务概况
（单位：万元）
	
	2024年
	2023年
	2022年

	
	
	资产合计
	  21106
	    13601  
	11651

	
	
	负债合计
	   10286  
	    2078
	25

	
	
	所有者权益合计
	 10820
	   11523
	11626

	
	
	营业收入合计
	     0
	0
	0

	
	
	净利润
	    -703
	    -104  
	-24

	
	
	经营活动现金流量净额
	    2326
	 20
	-9755

	
	公司主要资产及相关资产受限情况（抵质押、冻结等）
	公司在建项目55亩地，目前已领预售证55套，现已出售90套，总计227套，预计9个亿货值；45亩地待开发。

	
	公司重大负债及到期情况
	[bookmark: _GoBack]无

	
	公司主要短期借款及一年内到期的长期借款情况
	55亩地抵押贷款1.5亿。

	
	公司近五年主要融资事项及条款
	55亩地抵押贷款1.5亿。

	
	公司对外担保情况
	无

	
	公司未结诉讼情况
	无

	
	公司重大专利、发明等介绍
	无

	
	其他影响公司经营、财务的情况
	无

	融
资  需
求
	融资金额
	2-2.5亿
	融资期限
	2年

	
	期望融资成本
	8%
	期望融资方式
	债权融资

	
	资金用途
（详细说明）
	项目开发及经营

	
	还款来源
（详细说明）
最好有第二还款来源

	45亩地项目销售回款及在建项目55亩地预售回款




	保
证  方
式
	抵质押说明
	股权可否质押，可质押多少
	土地抵押

	
	
	抵押物名称（详细说明）
	45亩地

	
	
	抵押物价值
（房屋、设备最好有评估报告或房管局备案价格）
	30000万元

	
	
	抵押物现状
	毛地

	
	
	抵押物位置
	杭州市萧山区进化镇欢谭村

	申请人签字：
	                                                                                          
                                                                 
 年  月  日
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