[在此处键入]

（1）顺景石上清泉项目
 “顺景石上清泉”项目位于北京市朝阳区北四环东路。四至为: 东至北四环东路，南至坝河，西至四元西桥，北至四元桥与北四环东路交口；是四环内唯一被城市永久绿化带包围的豪宅项目。项目占地面积43,124㎡，建筑面积18.24万㎡，其中：住宅面积7.06万㎡（已售1.93万㎡），地下车库层2.72万㎡，地下综合面积8.46万㎡。项目建成于2009
	序号
	用途
	面积

	1
	住宅
	51,312.29㎡

	2
	地下综合
	84,624.7㎡

	3
	地下车库
	27,169.81㎡

	合计
	
	163,106.8㎡
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顺景园项目所在位置：
①存量住宅情况
a.建设规划
项目规划用途为住宅，项目建成于2009年，包含住宅10年，室内水、暖、电、中央空调、通风、监控、自动消防等设施齐全。
项目存量情况栋住宅，共96套房。
项目可建设用地面积为43,124平方米，总建筑面积51,312.29平方米，具体面积情况为：
	顺景园住宅项目面积统计表

	序号
	楼号
	户型
	户数
	面积（平方米）
	备注

	1
	2号楼
	独栋
	1
	2,172.79
	

	2
	3号楼
	独栋
	1
	2,182.05
	

	3
	4号楼
	一梯一户
	5
	3,107.27
	

	4
	5号楼
	一梯一户
	4
	2,529.66
	

	5
	9号楼
	两梯两户
	12
	6,985.23
	另单独配置保姆电梯

	6
	10号楼
	两梯两户
	10
	6,473.56
	

	7
	11号楼
	两梯两户
	12
	7,630.40
	

	8
	12号楼
	两梯两户
	10
	5,888.10
	

	9
	13号楼
	两梯四户
	22
	7,613.06
	

	10
	14号楼
	两梯四户
	19
	6,730.17
	

	11
	住宅合计
	96
	51,312.29
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住宅现状
b．权属
项目产权人为北京顺景园房地产开发有限公司。
项目剩余土地使用年限为49.5年。项目国有土地使用权证及房屋所有权证齐全。项目产权已办理到栋，且已分割每户房屋面积。
②存量地下综合、车库情况
a．建设规划
项目的规划用途为地下综合及车库，项目建成于2009年，其中负一层为地下车库，负二、负三层为地下综合。
项目分摊土地使用权面积为4,031.13平方米，套内总建筑面积111,794.51平方米，整体分为：
负一层，地下车库，建筑面积27,169.81平方米，从项目住宅区域进场视觉感官为地上1.5层。
负二层，地下综合，建筑面积32,092.94平方米，从项目酒店区域进场视觉感官为地上一层。
负三层，地下综合，建筑面积52,531.76平方米，从项目酒店区域进场视觉感官为地下一层。
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负一层车库现状（视觉感官地上1.5层）
[image: image4.jpg]



负二层地下综合现状（视觉感官地上一层）[image: image5.png]



负三层地下综合现状（视觉感官地下一层）
b．权属
项目产权人为北京顺景园房地产开发有限公司。
项目剩余土地使用年限为19.5年。项目国有土地使用权证及房屋所有权证齐全。项目负一至负三层为同一房屋所有权证。
c．整体经营情况
项目规划业态包含：高端商业、会议中心、温泉酒店、风味餐饮等。现仅顺峰集团自营的风味餐厅维持经营。
项目负一层（视觉感官地上1.5层）为停产场。
项目负二层（视觉感官地上一层）原为酒店客房、餐厅及会议中心，其中酒店客房共104间，内部装修为地面地毯、瓷砖、墙面贴壁布；餐厅，顶棚石膏造型，地面瓷砖（局部大理石）。
负三层（视觉感官地下一层）原为顺景温泉水世界，内部装修为地面地毯、瓷砖、墙面贴壁布。
自2016年起，负三层（视觉感官地下一层）温泉水世界及负二层（视觉感官地上一层）酒店客房已暂停经营，现为闲置状态、无租约。现负二层（视觉感官地上一层）仅部分用于顺峰集团自营风味餐厅。
③项目配套设施
项目内部设施设备包括给排水设施、安防系统、中央空调、通讯系统等，项目的防水保温、隔热隔声等建筑功能完整且完好；外部基础设施包括给上水、排水、强弱电、燃气、通路、通暖、通讯等，均与市政基础设施相接。
在电梯方面：安装有2部直梯。
在层高方面：
负一层（视觉感官地上1.5层）车库层高：3.9米；
负二层（视觉感官地上一层）商业层高：4.8米；
负三层（视觉感官地下一层）商业层高：7.2米。
车位方面：负一层（视觉感官地上1.5层）可规划停产位500个，现已规划地下停车位共计300个；地上可规划停产位100个，现暂未规划地上停产位。
项目空间分区以及各空间的交通流线合理。地基基础有足够承载能力，无不均匀沉降，承重构件完好,屋面、楼地面完好,门窗开关灵活，水卫设施完好通畅，电照绝缘良好。
④项目周边配套
项目周边公共配套设施十分完备，具体如下：
a.商业：宜家家居、世界购物中心等。
b.医疗：劲松口腔医院、花家地社区卫生服务站、同仁堂等。
c.教育：中央美术学院、北京中医药大学（东校区）、朝阳师范学校附属小学、北京青年政治学院、腾龙幼儿园、培基双语幼儿园。
d.交通：项目附近有361路、408路、450路、740路、855路、特9路、运通101线等多条公交线路通行并设站，距地铁10号线太阳宫站约1.4公里、距离地铁10号线与机场线的换乘站三元桥站约1.8公里。
e.高端住宅：半岛国际公寓、金星园、新纪家园、华远裘马都、鹿港嘉苑、丽都苑、UHN国际村、合生•霄云路8号、丽都水岸、滨河花园、红玺台等。
f.金融：中国建设银行、中国工商银行。
g.公园配套：太阳宫公园、四得公园。
⑤项目评估值
2022年11月，辽宁省沈阳市中级人民法院委派北京北方亚事房地产土地评估有限公司、北京华源龙泰房地产土地资产评估有限公司、中瑞国际房地产土地资产评估有限公司对顺景·石上清泉项目进行评估，其中住宅评估价值为341,430.15万元、商业评估价值为125,486.27万元、车库评估价值为21,894万元，项目合计评估价值为488,810.42万元，具体如下：
a.北京北方亚事房地产土地评估有限公司
评估范围：北京市朝阳区北四环东路2号院2号楼、3号楼、4号楼、9号楼、13号楼41套住宅用途房地产，面积合计22,060.40平方米；1幢-1层534个车库用途房地产，面积合计27,169.81平方米。
评估值：住宅144,551.15万元、车库21,894万元。
b.北京华源龙泰房地产土地资产评估有限公司
评估范围：北京市朝阳区北四环东路 2 号院 1 幢-201、-202、 -301、-302 地下商业房地产，面积合计8,4624.7 平方米。
评估值：125,486.27 万元。
c.中瑞国际房地产土地资产评估有限公司
评估范围：北京市朝阳区北四环东路朝阳区北四环东路2号院5号楼101号、10号楼101号、11号楼101 号、12号楼101号、14号楼101号等55套住宅用途房地产，面积合计29251.89平方米。
评估值：196,879万元。
	
	住宅（㎡）
	车库（㎡）
	地下商业综合（㎡）
	合计（万元）

	面积
	51,312.29
	27,169.81
	84,624.70
	163,106.8

	评估值
	341,430.15
	21,894
	125,486.27
	488,810.42

	
	10号楼
	X京房权证朝字第1191201号
	6,473.56
	住宅

	
	11号楼
	X京房权证朝字第779434号
	7,630.40
	住宅

	
	12号楼
	X京房权证朝字第1191203号
	5,888.10
	住宅

	
	14号楼
	X京房权证朝字第779433号
	6,730.17
	住宅

	合计
	29,251.89
	-


项目位于北京市朝阳区北四环东路。本笔业务对应抵押资产分别为顺景园项目5、10、11、12、14号楼共计55套住宅。
周边情况：东至北四环东路，南至坝河，西至四元西桥，北至四元桥与北四环东路交口，项目周边公共配套设施十分完备。
评估情况：
2022年11月，辽宁省沈阳市中级人民法院委派中瑞国际房地产土地资产评估有限公司对顺景·石上清泉项目进行评估，上述抵押物评估价值合计196,879万元，明细如下：
	项目
	评估机构
	评估价值
（万元）

	北京市朝阳区北四环东路2号院5、11、14楼
	中瑞国际房地产土地资产评估有限公司
	113,238

	北京市朝阳区北四环东路2号院10、12楼
	中瑞国际房地产土地资产评估有限公司
	83,641

	合计
	
	196,879


抵押情况：
	项目
	第一顺位
	第二顺位
	第三顺位

	
	权利人
	担保金额
	债务人
	权利人
	担保金额
	债务人
	权利人
	担保金额
	债务人

	北京市朝阳区北四环东路2号院5、11、14楼
	北京分行
	1.59亿元
	国宏荣泰
	北京分行
	8.7亿元
	阳江海陵岛
	北京分行
	7.6亿元
	顺景小镇

	北京市朝阳区北四环东路2号院10、12楼
	北京分行
	1.59亿元
	国宏荣泰
	北京分行
	7.6亿元
	顺景小镇
	沈阳分行
	16.23
	顺峰投资


查封情况：
顺景园项目均已被沈阳分行保全诉讼查封，无他行查封。
因国宏荣泰1.59亿元贷款为第一顺位抵押权，故本笔业务贷款本金可全额收回。


