关于引入专业经营者对谢村综合农产品
市场进行升级改造的意见建议
      
番禺区人民政府:
       我们申请引入有农产品综合市场经营管理丰富经验和经营者（企业）对现谢村综合农产品市场进行升级改造，打造立足番禺区，辐射全广州及大湾区的农产品流通交易平台，成为广州市农产品综合市场的新标杆，带动周边商业，餐饮，休闲旅游业的发展。我们的理由和构想如下:
     一、现在的谢村综合农产品市场建筑场所老旧，经营效益低下，造成资产浪费，起不到综合农产品批发零售市场的平台带动作用，与作为大湾区重点区域的广州市番禺区严重不相配。现谢村综合农产品市场，占地面积4.5万多平方米，建筑面积三万多平方米，目前经营有三大行业:
      一是活禽销售行业，有经营户一百五多户，经营面积约一万平方米。担负供应周边市区市民的日常生活需要。由于没有配置活禽屠宰场，使活禽进出购销管理带来困难，容易造成动物疫病传播，不符合城市生活的要求，也存在隐患，造成活禽断供或疫病扩散的风险。
      二是农副产品购销行业。俗称农贸市场部分，主要经营生鲜猪牛肉，光三鸟，鲜蔬菜水果等，供应周边市民日常生活需要。这部分有经营户一百三十多户，经营面积约六千平方。由于建筑物时间长，原来布局建设不合理，多已残破旧损，地面污水随处可见，整洁卫生状态甚差，既造成经营户效益差，空档多，发挥不起农贸市场的服务市民的作用。又影响城市市容市貌。已到了不改造不可的情态。
     三是日用成衣杂货行业。这部分有经营户一百一十多户，经营面积约八千平方。该行业由于原市场规划不足，经营场所处于分散状态，有的还是地摊式摆卖经营，像八十年代的农村集市，集散功能缺失，经济和社会效益都没有，还严重影响作为一线城市市区的形象。也是到了不改造不可的状态了。
     除以上三大行业外，综合市场的建筑物，或是零散出租，经营一些小饮小食，大排档之类，更多的是空置浪费。作为与老广州城区一江之隔的番禺新区，实在是土地物业的严重浪费。也到了不改造不行的状态了。
[bookmark: _GoBack]    二、现市场经营方为谢村村合作社自营。由于村合作社不熟悉大型综合农产品市场的管理，特别是有活禽销售的市场，更感到力不从心，而且受政策局限，所有档位招租必须上三资平台，造成前租户退租后档位空缺期较大，目前的谢村综合农产品市场，是处于维持状态。村合作社既无资金，也缺人力，更无行业管理经验，那么大的一个综合农产品市场，关停和经营，都是民生大事，故我们感到，迫切需要引入专业的有资金实力经营者对市场进行升级改造后经营。
   三、升级改造的初步构想。
      以目前三大行业为基础，增加活禽屠宰项目，增加冷链物流项目，对现有市场进行对应的整体规划布局，打造成一个以农产品交易为依托的综合平台。具体打造五大中心（见布局图）:
      第一，活禽屠宰加工中心。占地面积约八千平方。按番禺区政府畜牧管理部门的要求规划建设，打造成现代化的活禽屠宰中心，实现活禽进场闭环管理。
     第二，冷链物流配送中心。占地面积约四千方，建筑面积约六千方。打造成现代化的冷链物流配送中心，满足城市市民消费新需求。
     第三，现代化的农副产品交易集贸市场。占地面积约八千方。按农贸市场升级改造的要求，高水平进行升级改造，改善提高市场购物环境和感受。
     第四，日用百货流通中心。占地约五千方。重新规划布局，增加经营设施，改变经营环境，打造成商场式集市。
     第五，餐饮休闲文化街区中心。占地约一万方。以饮食休闲为载体，加大文化建设，打造成与大湾区中心城市相适应的饮食休闲街区，成化广州番禺的一个网红打卡地。
       四，对引入专业经营者的资格要求：
       1，经营者（公司或经营单位的法定代表人，下同。）必须是现在具有生猪屠宰四A级国家定点标准化屠场资格证的企业的股东或投资者，并任法定代表人。以相关营业执照登记记录为证。
       2，经营者的企业要有牛，羊，三鸟屠宰已立项资格条件（以立项文件为准）
       3，经营者在近五年内要有投资经营综合农贸市场的经历经验（是相关农贸市场经营企业的投资者或股东，并任法定代表人），以相关营业执照登记记录为证。
      4，经营者经营的企业要具有五个以上三鸟养殖业户为合作伙伴，保证三鸟活禽基本来源。
      5，经营者要熟悉综合农贸市场食品安全经营要求，在经营综合农贸市场及屠宰场企业期间，无违反食品安全法规的行为，确保综合农贸市场经营符合国家食品安全法律法规的要求，依法依规经营。
      6，经营者必须要保证有足够资金投入按要求对现有综合农贸市场进行全面升级改造，达到省市对综合农贸市场规范化建设的标准要求。投入资金数额以综合农贸市场升级改造达标为限。
      7，经营者要按照省市区创建文明城市的要求，按文明市场的标准要求，将综合农贸市场打造成文明市场。
      8，经营者要适应广州现代城市信息化发展的要求，加大网络信息化建设投入，争取在五年后将综合农贸市场初步建成全省先行的农牧副鱼产品流通网络信息交易平台。
    五，经营者必须承诺在一年内完成市场升级改造工程。
    六，我们意见，可以采取公开招聘办法，只要满足以上要求，择优选择投资经营者。
       
以上意见建议，妥否？请批复。

                                         谢村合作社
                                    2024年12月20日
