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城市区位

5.
6公

里

3.
2公

里

5.0公里
运河三湾景区

邗江区人民政府

扬州市人民政府

本案

邗（Hán）江区，隶属于江苏省扬州市，位于江苏省中部，总面积552.68平方千米。截至2023年末，邗江区（含蜀冈-瘦西湖景区）常住人口85.97万人。2022年，邗江区（含蜀冈—瘦西湖景区）实现地区生产

总值1313.1亿元，2023年，邗江区全体居民人均可支配收入59311元，同比增长6.0%，2023年，邗江区城镇居民人均可支配收入63447元，同比增长5.7%，2023年，邗江区农村居民人均可支配收入34822元，

同比增长7.3%，2023年，邗江区建筑业实现总产值631.97亿元，同比增长18.6%。房屋施工面积2646.43万平方米，同比增长10.4%，其中新开工面积1003.11万平方米，同比下降1.3%。房屋竣工价值2617.52

亿元，同比下降11.9%。房屋竣工面积1027.76万平方米，同比下降8.4%。2023年，邗江区房地产开发投资完成158.3亿元，同比下降3.8%。商品房施工面积576.37万平方米，同比下降16%；竣工面积38.08万

平方米，同比下降49.1%。2023年，邗江区商品房销售面积139.67万平方米，同比增长4%；商品房销售额165.67亿元，同比下降8%。截至2023年6月，邗江区下辖11个街道、6个镇、1个乡：邗上街道、蒋王

街道、汊河街道、双桥街道、梅岭街道、甘泉街道、新盛街道、竹西街道、西湖街道、瘦西湖街道、城北街道、公道镇、方巷镇、槐泗镇、瓜洲镇、杨寿镇、杨庙镇、平山乡。



配套资源

n 扬州大学

n 扬州经济技术开发区振兴花园学校

n 汊河小学

n 邗江实验学校

n 邗江区实验学校蒋王小学

n 邗江区实验学校

n 扬州市育才小学
n 扬州市邗江区美琪学校

城
南

快
速

路

启
杨
高
速

沪陕高速

n 扬州健嘉康复医院

n 扬州市京华梅岭中学

润
杨
快
速
路

n 颈腰腿保健院

n 扬城康复医院

n 扬州中瑞酒店职业学院

n 慈心堂医院

n 扬州新睿萌鹰眼科

n 京华城 n 京华城rmall全生活广场
n 五彩世界生活广场

n 昌建广场

n 三盛购物广场

n 万达广场

n 华景商业广场
n 润茂国际广场

n 蒋王邻里汇 n 扬州绿地缤纷城

n 扬州保利广场

n 恒通顺达广场

n 玉盛公园n 吉安路体育休闲公园

n 健身小公园

n 民法典主题公园

n 恒通顺达广场

n 蒋王-西银沟社区公园

n 蒋王何桥东庄公园

n 师姑塔体育公园

n 汇鑫公园

n 扬州秀水湾公园

n 橡树湾小游园

n 王府公园
n 揽月公园

本案

项目配套

商

业

昌建广场、京华城、京华城rmall全生活广场

、五彩世界生活广场、三盛购物广场、华景

商业广场、万达广场、扬州绿地缤纷城、扬

州保利广场、恒通顺达广场、润茂国际广场

教

育

扬州市育才小学、扬州市邗江区美琪学校、

扬州市京华梅岭中学、邗江实验学校、扬州

中瑞酒店职业学院、邗江区实验学校蒋王小

学、扬州经济技术开发区振兴花园学校、扬

州大学、汊河小学

医

疗

扬州新睿萌鹰眼科、慈心堂医院、扬城康复

医院、扬州健嘉康复医院、颈腰腿保健院

休

闲

揽月公园、王府公园、橡树湾小游园、扬州

秀水湾公园、蒋王何桥东庄公园、师姑塔体

育公园、汇鑫公园、蒋王-西银沟社区公园、

恒通顺达广场、玉盛公园、吉安路体育休闲

公园、民法典主题公园、健身小公园

出

行
无



项目工业区

本案

工业区

扬州完美日用品有限
公司

群发换热器有限公司 扬州联澳生物医药有
限公司

扬州盈实新材料有限
公司

扬州市新力机械有限
公司

江苏金方圆数控机床
有限公司

江苏远洋东泽电缆股
份有限公司

江苏长宏铝业有限公
司

扬州姜氏木业有限公
司

江苏辛普森新能源有
限公司

扬州金泉旅游用品股
份有限公司

扬州宏联汽车零部件
有限公司

扬力集团邗江科技产
业园

扬州联博药业有限公
司

江苏德菲勒智能科技
有限公司

扬州高力汽车汽配城 江苏飞龙电表有限公
司

上海新亚药业邗江有
限公司

扬州大学大学科技园 江苏华扬集团 柏泰集团 黑骏马制衣

恒春电子 扬州恒星恒通精密机
械有限公司

扬州市易能科技有限
公司

江苏新扬新材料股份
有限公司

扬州米兰壹号精工石
业有限公司

扬州邗江智能制造创
新实验中心

江苏奥力威传感高科
股份有限公司

扬州典范家居科技发
展有限公司

扬力液压设备有限公
司

扬州维邦园林机械厂 江苏牧羊集团

扬州邗江生物医药创
新实验中心

家家乐木业 扬州希普电气有限公
司

迈安德集团有限公司 江苏省邗江交通建设
工程有限公司

扬州恒通精密机械有
限公司

扬州扬子仪表电缆制
造有限公司

扬州漆器有限公司 扬力集团股份有限公
司

江苏大扬联合印铁制
罐有限公司

扬州德云电气设备集
团有限公司



项目基础信息

城南快速路

并发西路

牧羊路

蒋王路

银
柏
路

吉
安
北
路祥

园
路

赵
家
沟

用地性质：二类城镇住宅用地

用地面积：4.3361公顷，约计：65.0415亩

约计：43361.216805㎡

容积率：1.01＜R≤1.6

总建筑面积：69377.946888㎡；

建筑密度：≤25

建筑高度：10＜H＜60

绿地率：≥35



合作方设计方案

3F

4F

7F



恒通兰亭绿洲

云上院
星地雅苑

书香一品（289米）

维投·山河序（675米）
中信泰富锦上（718米）

宁熙澜苑（603米）

2.8公
里

3.0公里本案
1.1公里

n 竞品均价：16208元/㎡；

n 月均去化：周边竞品月均去化15套；

n 交付标准：70%为毛坯，30%为精装；

n 主力户型：75㎡两居，91-170㎡三居，128-

176㎡四居；

n 建筑类型：洋房、小高层、高层；



竞品信息表
名称 开发商 户型区间 栋楼数 建筑类型 交付标准 地址 本案距离

恒通兰亭绿洲 扬州兴通置业有限公司 两居：75、三居：96、108、四居：125、
128、联排：235

29（其中11栋洋房，18栋
合院，） 高层、联排 毛坯 邗江区 · 华师大邗江实验学

校北侧 2.8公里

宁熙澜苑 扬州世伟置业有限公司 99、114、115 9（10-17层） 小高层,高层 毛坯  扬州市邗江区开发西路236
号 603米

中信泰富锦上  扬州信润置业有限公司 92、109、125、141、170

22（1#、19#、23#、24#、
27#每栋9层，2#、3#、7#、

9#、11#、12#、15#、
17#、20#、21#每栋10层，
5#、6#、22#、25#、26#
每栋11层，8#、16#每栋

13层）

洋房 精装 扬州西区真州中路与吉祥路
交汇处 718米

维投·山河序 扬州锦霖置业有限公司 148、168、188、208 项目由11栋联排别墅、3栋
洋房及4栋小高层组成

别墅、洋房、
小高层 毛坯 蒋王大润发向南约200米 675米

星地雅苑  扬州联创软件园置业有限公司

94、108、120、124、135、113、118、
119、120、121、123、124、126、128、
131、134、140、165、150、160、166、

248、165、170

12（3栋小高层，9栋高层
住宅） 高层 毛坯  扬州市开发路与润扬路交

汇处 1.1公里

书香一品  江苏新能源置业集团有限公司 91、113、116、124、132

12（18层：2#、3#、8#、
9#、11#、12#、16#、

17# 24层：13#、15# 25
层：5#、6#）

高层 精装  开发路与祥园路交汇处 289米

云上院 扬州九居置业有限公司 123、130、140、143、176 8 5栋洋房+3栋
小高层 毛坯 开发西路与鸿大路交叉口 3.0公里



宁熙澜苑

开盘时间 2023.07.22

交房时间 2025.12.31

均价 13800

总户数 558

月均去化量 3

项目去化周期 186

可售房源 489

已售房源 69

三
居
在
售

卖的很烂，4月15日因某些原因暂停售卖；



星地雅苑

开盘时间 2023.01.29

交房时间 2024.03.31

均价 16415

总户数 1163

月均去化量 25

项目去化周期 46.5

可售房源 439

已售房源 724

两
居
在
售

三
居
在
售

三居在售：113、118、119、120、121、123、124、126、128、131、134、140、165㎡；

四居在售：150、160、166、248㎡；

五居在售：165、170㎡；



书香一品

开盘时间 2022.07.05

交房时间 2023.06.30

均价 15750

总户数 896

月均去化量 24

项目去化周期 37

可售房源 0

已售房源 896

三
居
在
售





中信泰富锦上

开盘时间 2022.01.24

交房时间 2024.03.31

均价 22570

总户数 905

月均去化量 4

项目去化周期 226

可售房源 166

已售房源 739

三
居
在
售

四
居
在
售





维投·山河序

开盘时间 2024.10.18

交房时间 --

均价 15214

总户数 490（联排52套，建面约188㎡-228㎡，小高层建筑
面积约98㎡-118㎡，洋房建筑面积约128㎡）

月均去化量 15

项目去化周期 32.6

可售房源 24

已售房源 122

待售房源 344

三
居
在
售

三居在售户型：180、208㎡；



https://www.yzfdc.cn/zxlp/loupan.aspx?xmmc=3F4DDF8461F885D8  数据来源：扬州房地产信息网



恒通兰亭绿洲

开盘时间 2023.06.14

交房时间 2025.12.31

均价 13501

总户数 532

月均去化量 20

项目去化周期 26.6

可售房源 8（联排-235㎡）

已售房源 480

待售房源 44（2#）

75㎡ 75㎡ 108㎡96㎡ 128㎡125㎡

两
居
在
售

三
居
在
售

四
居
在
售

联排别墅：五居：235㎡；





云上院

开盘时间 待入市项目

交房时间 2027.5.30

均价 --

总户数 341

月均去化量 --

项目去化周期 --

可售房源 341

已售房源 0

居在
售偶
数奇
数层

四居在售：143、176偶数、奇数层；



项目价格建议

高层 月均去化

住宅均价 14000 20

面积配比 两居：75-85，20%，三居：88-169，60%，四居：120-143，20%

商业均价 18000 5

车位 80000



户型配比表（总建筑面积：69378㎡，住宅：63828㎡，92%，商业：5550㎡，8%）
类型 居室 套型 面积（㎡） 比例（%） 总面积（㎡） 均价（元） 单套总价 套数

住宅（小高层）

功能型三居 三室两厅两卫

96 10 6937.8

14000

1344000 72

105 10 6937.8 1470000 66

118 15 10406.7 1652000 88

128 15 10406.7 1792000 81

135 15 10406.7 1890000 77

经典四居 四室两厅两卫
132 10 6937.8 1848000 53

143 10 6937.8 2002000 48

享受型三居 三室两厅两卫 169 10 6937.8 2366000 41

享受型四居（可
变五居）

四室两厅两卫 180 5 3468.9 2520000 19

合计 3-4 3-4 96-180 100 14000 134.4-252 545

商业 40 5550 18000 139

车位 80000 545



户型配比表（总建筑面积：69378㎡，住宅：63828㎡，92%，商业：5550㎡，8%）
类型 套型 面积（㎡） 套数 均价（元） 月均去化套数 去化周期

住宅（小高层）

三室两厅两卫

96 72

14000

105 66

118 88

128 81

135 77

四室两厅两卫
132 53

143 48

三室两厅两卫 169 41

四室两厅两卫 180 19

合计 3-4 96-180 545 14000

商业 40 139 18000

车位 545 80000

1、结合邗江区房地产市场去化情况，项目房源总计545套，月平均去化量为20套，整体去化周期约计为27.25个月，户型面积产品按照135㎡进行测算，项目销售均价按照14000的市场价格进行销售，住宅

销售额总计63828㎡*14000=8.93592亿元；

2、整体销售周期预估27.25个月，初步计划住宅于2025年10月开盘，至28年02月销售清盘；

3、根据邗江区周边项目竞品市调可知，周边车位售价约计8万元/个，项目车位总计545个，车位销售部分按照50%的销售额进行计算，约计：272个及完成销售任务，272*80000=2176万元，在住宅销售

至50%、75%、100%时，分别三次开盘，剩余50%的车位作为项目资产，后期由物业进行租赁运营；

4、商铺：5550*18000=9990万元；

5、项目总计：住宅+车位+商铺=8.93592亿元+0.2176亿元+0.999亿元=10.15252亿元；



Thank  you!


