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·福田区人民政府关于《福田区梅林
街道梅林宾馆地块城市更新单元规
划》审批情况的通知（2019）69 号
二（二）物业服务用房按照《深圳经
济特区物业管理条例》予以核定。

·《深圳经济特区物业管理条例》
第十二条物业服务办公用房面积按照
下列标准提供：
（一）物业管理区域物业总建筑面积
二十五万平方米以下的，按不低于物
业总建筑面积千分之二提供。

·设计方案
1. 物业服务用房面积为 132 ㎡，不
低于物业总建筑面积的千分之二。

·结论
满足规范和更新批复要求。 项目名称 用地单位

宗地号 用地位置

4368.8 ㎡ 79026.28 ㎡

计容积率建筑面积 65530.00 ㎡ 15.00

13496.28 ㎡

30.00 ％

2124.60 50.00

1498.60 50.00

199.8 m 48/4 层

0/225 辆 200 辆

6500.00

38300.00

19630.00

100.00

1000.00

％

一层公共开放空间 220.00

13496.28
不计容积率
建筑面积

地下车库(含地下车库、
设备用房、民防设施）

13496.28

办公（含物业服务用房132.00㎡）

酒店

建筑面积 ㎡建筑功能

65530.00
计容积率建筑

面积
总建筑面积

建筑最高高度 最大层数（地上/下）

停车位（地上/下） 自行车停车位

建筑基底面积（裙楼/塔楼） ㎡ 建筑覆盖率

三、本期建筑面积及分配

地上

公共配套
社区警务室

社区(党群)服务中心

商业（含商业文化设施3221.50㎡）

二、主要经济技术

建设用地面积 总建筑面积

容积率

不计容积率建筑面积
地上规定建筑面积 65530.00 ㎡

绿化覆盖率

主要技术经济指标

一、项目概况

福田区梅林街道梅林宾馆地块城市
更新项目

深圳市财富房地产开发有限公司

上梅街以北，兴梅二巷以东

1. 批复指标表

2. 设计指标表

指标表

指标表
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用地红线

地下室控制线

一级建筑退线

二级建筑退线

3m

3m

3m
6m

9m

3m

3m
6m
9m

6m
9m

6m 9m

6m 9m

·福田区人民政府关于《福田区梅林
街道梅林宾馆地块城市更新单元规
划》审批情况的通知（2019）69 号
三（六）其他：更新单元规划中未注
明停车位、绿化覆盖率、建筑退线、
建筑覆盖率及建筑限高控制等依据
《深圳市城市规划标准与准则》予以
核定。

·《深圳市城市规划标准与准则》
8.4.1.3建筑物独立地下室外墙面（柱
边缘）退线距离不应小于 3米。面积
狭小地块和相关规划特殊要求地区，
在满足消防、地下室管线布置、人防
疏散、基坑支护和基础施工等技术要
求的前提下，可适当减少退线。
8.4.1.5 建筑退线一般按两级退线进
行控制，非住宅建筑一级退线 24 米
及以下部分最小退让距离 6米，二级
退线 24 米以上部分最小退让距离 9
米。

·设计方案
1. 临上梅街一侧，一级建筑退线≥ 6
米，二级建筑退线≥ 9米。
2. 临兴梅二巷一侧，一级建筑退线
≥ 6米，二级建筑退线≥ 9米。
3.临小学一侧，一级建筑退线≥6米，
二级建筑退线≥ 9米。
4. 地下室退用地红线≥ 3米。

·结论
满足规范和更新批复要求。

建筑退线控制

退红线分析

黄氏新村
145m

保障性住房
24m（8 层）

保障性住房
24m（8 层）

荔园阁
22.9m

荔园阁
39.2m

新世界荔园阁
39.2m



福田区梅林街道梅林宾馆地块城市更新项目

赵文浩

王晓明

赵文浩

第一版

2019.10

黄继铭

赵文浩 黄靖

张楠

杨宪涛 张进明

用地规划许可证方案

·《深圳市城市规划标准与准则》
8.4.7.4 非住宅建筑位于高层、超住宅建
筑北侧 ，高度大于 100 米时，其间距不得
小于 24 米。其它情况下非住宅建筑与住宅
建筑间距按住宅建筑间距控制。
平行布置情况：
8.4.6.3（2）低、多层住宅位于高层住宅
南侧、东侧或西侧，其间距不应小于低、
多层住宅高度的 1.0 倍，且最小不得小于
13 米。
8.4.6.3（3）高层住宅与高层住宅最小间
距不应小于 24 米。
8.4.6.3（4）高层住宅位于超高层住宅南侧，
其最小间距不应小于 24 米；高层住宅位于
超高层住宅北侧，其最小间距不应小于 30
米。
并排布置时：
8.4.6.6（2）低、多层住宅与高层、超高
层建筑间距：应按消防间距或通道要求控
制。
8.4.7.2 各类教室的外窗与周边有噪声干扰
的相邻建筑、相对的教学用房或室外运动
场地边缘间的距离不应小于 25 米。

《建筑设计防火规范》GB006-2014
5.2.2 裙房和其他民用建筑建筑 (一，二
级）与裙房和其他民用建筑（一，二级）
之间的防火建筑为 6米；
高层民用建筑 (一，二级）与高层民用建
筑（一，二级）之间的防火建筑为 13 米。

·《深圳市建筑设计规则》
6.1.2.1 层数为 1层至 3层的为低层住宅，
4层至 6层的为多层住宅，7层至 9层的为
中高层住宅，10 层及以上但建筑高度不超
过 100m 的为高层住宅，建筑高度超过 100m
的为超高层住宅。

·设计方案
1. 本项目北侧为学校，距离超过 25 米，符
合《深标》8.4.7.2 条。
2. 本项目与黄氏新村间距为 32.6m, 符合
《深标》8.4.7.4 及 8.4.6.3（4）。
3. 本项目与保障性住房间距 13.3m, 符合
《深标》8.4.6.6（2）及 8.4.7.4。
4. 本项目西侧为荔园阁（住宅），间距为
24.9m，符合《深标》8.4.6.3(3)。
5. 项目与四周的防火距离均超过 13 米，满
足规范要求。

·结论
满足深标及防火规范要求。

30 班小学

与周边建筑间距分析

与周边建筑间距分析

32.4m

37.5m

32.6m

24.9m

13.3m

黄氏新村
145m

保障性住房
24m（8 层）

保障性住房
24m（8 层）

荔园阁
22.9m（8F）

荔园阁
39.2m

新世界荔园阁
39.2m
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限高分析

·《关于深圳宝安国际机场净空保护
区范围的批复》
深圳宝安国际机场净空保护区的范围
是现有跑道及规划跑道中心线两侧各
10km、跑道外 20km 的区域（含深圳
市和东莞市的地界）
位于机场净空保护区的、对航路或飞
行程序可能存在影响的特别高大建筑
物（总高度超出原地面 300 米及以
上），建设单位应报民航中南局审核。

·福田区人民政府关于《福田区梅林
街道梅林宾馆地块城市更新单元规
划》审批情况的通知（2019）69 号
三（二）建筑限高：01-02 地块建筑
高度控制在 200 米以内。

·设计方案
本项目位于上梅街，与宝安国际机场
直线距离约 30 公里、不在净空保护
范围内，本方案塔楼高度为199.8米，
没有突破原地面 200 米的限制，不用
另行申报审核超出航空限高。

·结论
满足航空部门及更新批复要求。

航空限高分析《关于深圳宝安国际机场净空
保护区范围的批复》
深圳宝安国际机场净空保护区
的范围是现有跑道及规划跑道
中心线两侧各10km、跑道外
20km的区域（含深圳市和东
莞市的地界）
位于机场净空保护区外的、对
航路或飞行程序可能存在影响
的特别高大建筑物（总高度超
出原地面300米及以上），建
设单位应报民航中南局审核

设计方案
本项目位于华强北街道，与宝
安国际机场直线距离约30公里、
不在净空保护范围内。现时方
案塔楼高度约179米，没有突
破原地面300米的限制，不用
另行申报审核超出航空限高。

结论
满足航空部门及更新批复要求

韦键光/王亚杰

汤凯/左健勇

王亚杰

汤凯

周伟

彭浩宇

南方日报深圳大厦城市更新单元项目

用地规划许可证方案

左健勇

航空限高分析
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消防扑救场地 

消防车道

20.0m

50.5m

3m

3m
4m

10m

10m

消防技术总平面图

消防技术总平面图

·《建筑设计防火规范》GB006-2014
7.1.2 高层民用建筑，超过 3000 个
座位的体育馆，超过 2000 个座位的
会堂，占地面积大于 3000 ㎡的商店
建筑、展览建筑等单、多层公共建筑
应设置环形消防车道，确有困难时，
可沿建筑的两个长边设置消防车道；
对于高层住宅建筑和山坡地或河道边
临空建造的高层民用建筑，可沿建筑
的一个长边设置消防车道，但该长边
所在建筑立面应为消防车登高操作
面。
7.2.2.2 场地的长度和宽度分别不应
小于 15m 和 10m。对于建筑高度大于
50m 的建筑，场地的长度和宽度分别
不应小于 20m 和 10m。
7.2.2.4 场地应与消防车道连通，场
地靠建筑外墙一侧的边缘距离建筑外
墙不宜小于 5m，且不应大于 10m，场
地的坡度不宜大于 3％。

·设计方案
本项目在上梅街设计消防车出入口，
与消防场地及市政道路形成环道，消
防车道及消防登高场地西侧、南侧局
部占用市政道路。消防登高场地布置
在建筑西侧、南侧，宽度 10m，长度
大于 20m，距离建筑外墙 3m。

·结论
满足消防规范要求。
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·福田区人民政府关于《福田区梅林
街道梅林宾馆地块城市更新单元规
划》审批情况的通知（2019）69 号
三（四）机动车出入口：01-02 地块
机动车出入口宜在南侧上梅街开设，
并设置机动车出入地库的车流缓冲空
间，避免车辆排队进场对周边道路交
通产生影响。

·《深圳市建筑设计规则》
4.5.1.1（1）场地机动车出入口应按
照城市规划的要求布置，不应直接向
城市主、次干道开口，且应避开城市
主要道路开口。位于城市支路上的车
行出入口，距离与干道相交的平面交
叉口停止线不应小于 50m，距离与支
路相交的平面交叉口停止线不应小于
30m。

·设计方案
在地块南侧上梅街开设机动车出入
口，且与交叉口距离 55m，满足规范
要求。

·结论
满足规范和更新批复要求。

7m

车行流线分析图

车行流线分析图

缓存空间

车行流线

55.0m

85.0m
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人行流线分析图

人行流线分析图

商业出入口

办公出入口

·福田区人民政府关于《福田区梅林
街道梅林宾馆地块城市更新单元规
划》审批情况的通知（2019）69 号
三（五）人行通道：进一步优化与周
边片区的交通组织，加强与轨道点的
衔接与引导，在条件允许的情况下，
学校地块北侧可考虑预留地面人行通
道接口，西侧可考虑以地下公共人行
通道的方式实现与地铁站点的贯通。

·设计方案
1. 本项目的商业出入口设置在南侧
上梅街，办公人流通过南侧上梅街入
口直达办公大堂，酒店人流通过场地
内部酒店入口直达酒店大堂。

·结论
满足规范和更新批复要求。

酒店出入口

人行流线

商业出入口

办公出入口

酒店出入口
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建筑覆盖率

裙房基底面积：2124.6 ㎡
项目用地面积：4368.8 ㎡
一级建筑覆盖率：2124.6/4368.8=48.6% ＜ 50%

建筑覆盖率图

塔楼基底范围

裙房基底范围

来源《深圳市城市规划标准与准则》

·福田区人民政府关于《福田区梅林
街道梅林宾馆地块城市更新单元规
划》审批情况的通知（2019）69 号
三（六）其他：更新单元规划中未注
明停车位、绿化覆盖率、建筑退线、
建筑覆盖率及建筑限高控制等依据
《深圳市城市规划标准与准则》予以
核定。

·《深圳市城市规划标准与准则》
8.4.3.1 办公覆盖率≤ 50%

·设计方案
办公塔楼基底面积 1498.6 ㎡，项目
用地面积 4368.8 ㎡，二级建筑覆盖
率 34.3%；裙房基底面积 2124.6 ㎡，
一级覆盖率 48.6%。

·结论
一级、二级建筑覆盖率均满足《深标》
及规划批复要求。

80 

表 8.4.3.1  建筑覆盖率指标

建筑用途分类 覆盖率

住宅
十层及以上 ≤25%
十层以下 ≤35%

商业、办公

小型商业 ≤40%
大型商业 ≤65%
办公 ≤50%

其它 — ≤50%

 
图 8.4.3.1  两级建筑覆盖率控制示意

8.4.4 绿化覆盖率

8.4.4.1 绿化覆盖率是指地块内各类绿化种植（地面绿化、屋顶绿化和架空绿化）的水平投影面

积按相应系数折算后之总和与地块总用地面积的比率。居住地块绿化覆盖率宜大于

40%，非居住地块绿化覆盖率宜大于 30%。鼓励进行垂直绿化、架空绿化和屋顶绿化。

8.4.4.2 绿化覆盖率计算标准：地面绿化，系数 1.0；屋顶绿化、架空绿化覆土厚度 1.5米以上，

系数 0.8；覆土厚度 1.0米到 1.5米，系数 0.6；覆土厚度 0.5米至 1.0米，系数 0.5；覆

土厚度 0.5米以下，系数 0.3。

8.4.5 透水率

8.4.5.1 地块内建筑未覆盖部分应采用透水性材料，地块面积大于 5000 平方米，透水率不宜小

于总地块面积的 10%。鼓励在地块内设置集中的低势绿地或雨水湿地作为透水区。

8.4.6 住宅建筑间距

8.4.6.1 住宅建筑间距应综合考虑日照、采光、通风、消防、防灾、管线埋设和视觉卫生等要

求，并结合建设用地的实际情况而确定。

8.4.6.2 住宅建筑间距应保证受遮挡的住宅获得日照要求的居住空间，其大寒日有效日照时间不

应低于 3小时，或冬至日有效日照时间不低于 1小时，有效日照时间带为 8时至 16时。

旧区改建的项目内新建住宅日照标准不应低于大寒日日照 1小时的标准。

• • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • •

塔楼基底面积：1498.6 ㎡
项目用地面积：4368.8 ㎡
二级建筑覆盖率：1498.6/4368.8=34.3% ＜ 50%
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绿化覆盖率图

一层平面图

六层平面图

绿化覆盖率图

面积：467.35 ㎡
折算系数：1

覆土厚度：1.0m
面积：1300.00 ㎡
折算系数：0.6

覆土厚度：0.5m
面积：140.34 ㎡
折算系数：0.5

地面绿化（地下室边线外）

裙房屋顶绿化

折算绿地（地下室边线内）

绿化覆盖率指标：
占地面积（㎡）覆土厚度（m) 折算系数 折算后面积（㎡）合计 绿化覆盖率

地面绿化面积 467.35 1.00 467.35
地面绿化面积 140.34 0.50 0.50 70.17
六层绿化面积 1300.00 1.00 0.60 780.00
用地面积 4368.8

1317.52
30.16%

·福田区人民政府关于《福田区梅林
街道梅林宾馆地块城市更新单元规
划》审批情况的通知（2019）69 号
三（六）其他：更新单元规划中未注
明停车位、绿化覆盖率、建筑退线、
建筑覆盖率及建筑限高控制等依据
《深圳市城市规划标准与准则》予以
核定。

·《深圳市城市规划标准与准则》
8.4.4.1 绿化覆盖率是指地块内各类
绿化种植（地面绿化、屋顶绿化和架
空绿化）的水平投影面积按相应系数
折算后之总和与地块总用地面积的
比率。居住地块绿化覆盖率宜大于
40%，非居住地块绿化覆盖率宜大于
30%。鼓励进行垂直绿化、架空绿化
和屋顶绿化。
8.4.4.2 绿化覆盖率计算标准：地面
绿化，系数 1.0；屋顶绿化、架空绿
化覆土厚度 1.5 米以上，系数 0.8；
覆土厚度1.0米到 1.5米，系数0.6；
覆土厚度0.5米至 1.0米，系数0.5；
覆土厚度 0.5 米以下，系数 0.3。

·设计方案
首层及六层架空层均设有绿化，绿化
覆盖率为 30.16%。

·结论
满足规范及更新批复要求。
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年径流量分析图

年径流量分析图

·福田区人民政府关于《福田区梅林
街道梅林宾馆地块城市更新单元规
划》审批情况的通知（2019）69 号
五、绿化建筑、市政、节能、减排、
环保等按相关规定执行，落实海绵城
市相关建设要求。其中，本项目年径
流总量控制率目标值为 70%。

·结论
年径流总量控制率满足批复要求。

6.0M

硬质屋面

屋顶绿化

  地面硬质铺装

绿地

㎡
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停车分析及说明

停车分析及说明

说明：1. 机动车位数根据更新批复有效停车位中不少于 50% 的车位配置充电桩，并按 100% 预留建设安装条件开展相关建筑设计，条件适合的配建快速充电站。
2. 配建用于公共配套设施的专用停车位不少于 7个，无偿移交区政府使用。
3. 应在停车场最方便的位置为残疾人提供不小于停车位总数 2% 的无障碍停车位。

地下一层
停车位数：37 辆
本层建筑面积：3374.07 ㎡

地下三层
停车位数：60 辆
本层建筑面积：3374.07 ㎡

地下二层
停车位数：61 辆
本层建筑面积：3374.07 ㎡

地下四层
停车位数：67 辆
本层建筑面积：3374.07 ㎡

机动车位计算：

功能 分类 车位配置比例（深标要求）车位 面积/客房规划下限 规划上限
首2000平方米 2.0 车位/100平方米 2000 2000平方米/100×2.0 40 2000平方米/100×2.0 40
2000平方米以上每100平方米（一类区域）0.4-0.6 车位/100平方米 4500 4500平方米/100×0.4 18 4500平方米/100×0.6 27

办公 一类区域 0.3-0.5 车位/100平方米 38300 38300平方米/100×0.3 115 38300平方米/100×0.5 192
酒店 一类区域 0.2-0.3 车位/客房 220 220客房×0.2 44 220客房×0.3 66
公共配套 专项规划要求设置不少于7个专用车位 1100 7 7

总数 224 332

商业

·福田区人民政府关于《福田区梅林
街道梅林宾馆地块城市更新单元规
划》审批情况的通知（2019）69 号
三（三）停车位：应按《深圳市城市
规划标准与准则》高限高标准要求配
建小汽车停车位数，并向区政府无偿
移交不少于 7个公共配套设施专用停
车位；应在停车场最方便的位置为残
疾人提供不小于停车位总数 2% 的无
障碍停车位；按停车位数量的 50% 配
建充电桩，并按 100% 预留建设安装
条件开展相关建筑设计，条件适合的
配建快速充电站。

·《深圳市城市规划标准与准则》
6.4.2.1一类区域为停车策略控制区：
全市的主要商业办公核心区和原特区
内轨道车站周围 500 米范围内的区
域。
6.4.2.2 配建停车场（库）的停车位
指标宜符合：
其他办公楼 -一类区域：0.3-0.5 车
位 /100 平方米建筑面积
商业区 -首 2000 平方米：2.0 车位
/100 平方米建筑面积；2000 平方米
以上（一类区域）：0.4-0.6 车位
/100 平方米建筑面积
酒店 -一类区域：0.2-0.3 车位 /客
房
注（3）：在公共交通高度发达、路
网容量有限、开发强度较高的地区，
商业类停车供应宜进一步减少，其配
套标准应专题研究确定。

·设计方案
根据深标要求，本项目共需配建 217-
325 个停车位
与移交政府的 7个专用停车位一起，
合计共需配建 224-332 个停车位
本方案车位数：225 辆，其中无障碍
停车位：5辆

·结论
满足规范及更新批复要求。
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本项目自行车停车区

自行车停车分析

自行车停车分析

自行车位计算：

功能 分类 车位配置比例（深标要求）车位 面积 规划下限 规划上限
办公 其他办公 0.3-0.5 车位/100平方米 38300 38300平方米/100×0.3 115 38300平方米/100×0.5 192
商业 商业区 0.4-0.6 车位/100平方米 6500 6500平方米/100×0.4 26 6500平方米/100×0.6 39
酒店 酒店 0.3-0.5 车位/100平方米 19630 19630平方米/100×0.3 59 19630平方米/100×0.5 98

总数 200 329

·《深圳市城市规划标准与准则》
6.2.10.2 建筑物自行车停车配建宜
符合：
办公：0.3-0.5 车位 /100 平方米建
筑面积
商业：0.4-0.6 车位 /100 平方米建
筑面积
酒店：0.3-0.5 车位 /100 平方米建
筑面积

·设计方案
自行车停车区设置在南侧上梅街，每
个停车位为 0.6m*2m。占地独立且集
中，强调人车分流。
在停车区域设置停车架，放置指示牌，
有目的性的引导市民将车停在规定区
域。
根据深标要求，本项目共需配建 200-
329 个停车位
本方案车位数：200 辆

·结论
满足规范及更新批复要求。
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公共配套设施分布

公共配套设施分布图

·福田区人民政府关于《福田区梅林
街道梅林宾馆地块城市更新单元规
划》审批情况的通知（2019）69 号
二（二）公共配套设施1100平方米（含
社区（党群）服务中心1000平方米，
社区警务室 100 平方米）。
四（二）重点落实社区（党群）服务
中心、社区警务室等公共配套设施，
设置于建筑物二层及以下、且应设
置独立的出入口并满足无障碍设计要
求，建成后无偿移交区政府，产权归
区政府。

·设计方案
1. 社区警务室设置于一层。
2. 社区（党群）服务中心设置于二
层，设置独立电梯并满足无障碍设计
要求。

·结论
满足规范及更新批复要求。

社区警务室1F 100㎡

社区（党群）服务中心2F 1000㎡

公共配套设施指标一览表

公共配套（㎡）

二层平面图

一层平面图
社区警务室：100 平方米

社区（党群）服务中心设置独立电梯

社区（党群）服务中心：1000 平方米
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退线外：65 ㎡，占 29.5%

公共空间分析

公共空间分析

室内型：59 ㎡，占 26.8%

室外型：161 ㎡，占 73.2%

·福田区人民政府关于《福田区梅林
街道梅林宾馆地块城市更新单元规
划》审批情况的通知（2019）69 号
三（一）公共空间控制：更新单元范
围内西南侧须提供不小于 220 平方
米的公共开放空间，形式以广场为
主，其边界和位置可在下阶段方案设
计中适当调整，但规模不得减少，其
中建筑退线部分及室内型公共空间计
入面积均不宜超过公共空间总面积的
30%。

·设计方案
本项目在基地西南角提供 220 ㎡的公
共开放空间。

·结论
满足规范及更新批复要求。

退线内：155 ㎡，占 70.5%

59 ㎡

65 ㎡

96 ㎡
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·《深圳市建筑设计规则》
4.3.2.4 ⑴住宅建筑：住宅建筑日照
标准为大寒日3小时或冬至日1小时，
旧区改建项目内新建住宅日照标准可
酌情降低，但不应低于大寒日日照 1
小时的标准。
住宅间距应满足上述日照标准；住宅
单体设计应保证每套住宅至少有一个
居住空间能获得冬季日照。
⑹旧区改建项目：改建前，其周边现
状日照需求建筑原有日照标准已不能
满足 4.3.2.4 ⑴～⑸规定的，改建项
目的建设应不再降低或恶化周边现状
日照需求建筑的原有日照标准。

分析软件：天正建筑日照分析
分析标准：国家标准
地理位置：广东省深圳市
          东经 113°北纬 22° 40′
分析时间：冬至日 8时至 16 时（真
太阳时）
统计方式：累计日照
计算精度：5分钟。

·结论
1. 保障性住房局部原有日照标准已
不能满足规范要求。
2. 荔园阁局部原有日照标准已不能
满足规范要求。

日照分析

改造前日照分析
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·《深圳市建筑设计规则》
4.3.2.4 ⑴住宅建筑：住宅建筑日照
标准为大寒日3小时或冬至日1小时，
旧区改建项目内新建住宅日照标准可
酌情降低，但不应低于大寒日日照 1
小时的标准。
住宅间距应满足上述日照标准；住宅
单体设计应保证每套住宅至少有一个
居住空间能获得冬季日照。
⑹旧区改建项目：改建前，其周边现
状日照需求建筑原有日照标准已不能
满足 4.3.2.4 ⑴～⑸规定的，改建项
目的建设应不再降低或恶化周边现状
日照需求建筑的原有日照标准。

分析软件：天正建筑日照分析
分析标准：国家标准
受影高度：25.9 米（绝对高程）
地理位置：广东省深圳市
          东经 113°北纬 22° 40′
分析时间：冬至日 8时至 16 时（真
太阳时）
统计方式：累计日照
计算精度：5分钟。

·结论
根据日照分析结果显示，本项目建成
后，原有已不满足日照要求部位日照
并未恶化，其他周边住宅日照仍能满
足规范要求。

日照分析

改造后住宅日照分析
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用地规划许可证方案

·《深圳市建筑设计规则》
4.3.2.4 ⑷托儿所、幼儿园：生活用
房应布置在当地最好的日照方位，并
满足冬至日底层满窗日照不少于 3小
时的标准。
⑸中小学校：普通教室冬至日满窗日
照不应少于 2小时的标准；至少应有
1间科学教室或生物实验室的室内能
在冬季获得直射阳光。

·《深圳市城市规划标准与准则》
8.4.7.2 托儿所、幼儿园：其生活用
房应满足底层满窗冬至日不应小于 3
小时的日照标准；活动场地应有不应
小于 1/2 的活动面积在标准的建筑日
照阴影线之外。

分析软件：天正建筑日照分析
分析标准：国家标准
受影高度：25.9 米（绝对高程）
地理位置：广东省深圳市
          东经 113°北纬 22° 40′
分析时间：冬至日 8时至 16 时（真
太阳时）
统计方式：累计日照
计算精度：5分钟。

·结论
根据日照分析结果显示，本项目建成
后，学校及幼儿园均满足日照要求。

日照分析

改造后住宅日照分析
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地下四层平面图

地下三层平面图



福田区梅林街道梅林宾馆地块城市更新项目

赵文浩

王晓明

赵文浩

第一版

2019.10

黄继铭

赵文浩 黄靖

张楠

杨宪涛 张进明

用地规划许可证方案

地下三层平面图

地下三层平面图



福田区梅林街道梅林宾馆地块城市更新项目

赵文浩

王晓明

赵文浩

第一版

2019.10

黄继铭

赵文浩 黄靖

张楠

杨宪涛 张进明

用地规划许可证方案

地下二层平面图

地下二层平面图
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地下一层平面图

地下一层平面图
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一层平面图

一层平面图
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二层平面图

二层平面图
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用地规划许可证方案

三至四层平面图

三至四层平面图
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用地规划许可证方案

五层平面图

五层平面图
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六层平面图

六层平面图
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用地规划许可证方案

办公 7至 21 层平面图

办公7至 21 层平面图
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用地规划许可证方案

办公 23 至 33 层平面图

办公23至 33 层平面图
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用地规划许可证方案

酒店 35 层平面图

酒店35层平面图
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酒店 36 层平面图

酒店36层平面图
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酒店 37 层平面图

酒店37层平面图
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酒店 39 至 48 层奇数层平面图

酒店39至 48 层奇数层平面图



福田区梅林街道梅林宾馆地块城市更新项目

赵文浩

王晓明

赵文浩

第一版

2019.10

黄继铭

赵文浩 黄靖

张楠

杨宪涛 张进明

用地规划许可证方案

酒店 39 至 48 层偶数层平面图
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用地规划许可证方案

立面图黄色石材

玻璃

北立面图 东立面图41.0m 37.5m
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立面图

南立面图 西立面图

黄色石材

玻璃

41.0m 37.5m
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1-1 剖面图

1-1剖面图


