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华元欢乐城位于杭州临平新城，临迎宾路和汀城路，与杭州地铁9号线南苑站无缝

对接。项目已于2018年6月29日盛大开业，项目定位为“全情景式儿童体验MALL”。

华元欢乐城建筑体量约为110万方，总商业面积约为18万方，是杭州地铁上盖超级

物业。项目是集商业、酒店、高档住宅、酒店公寓、写字楼与一体的商业综合体项目。

华元欢乐城购物中心将儿童培训业态和餐饮业态作为主力业态，同时组合休闲娱乐、时

尚零售等业态。

2号楼的商业体系与主楼商业呼应的同时独立于商业定位，希尔顿欢朋酒店、JOJO

SPACE、冬庆童话宴会厅等一起，打造杭城独一无二的年轻化、自由化的商业MALL。
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华元欢乐城坐拥与生俱来的区位和地铁交通优势，地

下空间无缝对接杭州地铁9号线南苑站，通过地铁口与地面

人群的有机结合形成巨大客流量，将有效带动周边商业发展

从而形成极具辐射力的区域商业集聚中心。

华元欢乐城除了抢占“地铁经济”这股商机之外，更

承接了沪杭高铁庞大客流的惠泽，沪杭高铁与杭州地铁9号

线在距项目仅一站之距的临平南高铁站汇聚，21年还接入

了杭海城际铁路，真正实现了“三铁零换乘”这独一无二的

优势，发展前景不可估量。

地理位置
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无缝连接地铁9号线 中央商务区核心引擎 地铁
9号线

沪杭
高铁

杭海
城际铁路

三铁零换乘



华元欢乐城坐拥与生俱来的区位和地铁交通优势，

距离高铁站、高速口仅一公里，并依托已经运营的地

铁9号线，通达全城。同时，还能充分对接长三角各大

城市，辐射约5000万都市圈人口。随着“长三角一体

化”的到来，基于高速、高铁和杭州地铁9号线，使得

华元欢乐城所在的临平新城逐渐成为杭州最具商业潜

力的区域之一。

地理位置
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多维交通 四通八达

临平南高铁站

火车东站

萧山机场

西湖

武林广场/下沙大学城

上海

上海

1站地铁

约20分钟

东湖快速路约25分钟

约40分钟

约30分钟

沪杭高铁约45分钟

沪杭高速约90分钟



 项目发展商为杭州华元房地产集团有限公司，项目开发商为杭州华元沃德企业管理有限公司，

2012年拿地开发，2017年底整体竣工并投入使用。

 华元欢乐城总建筑面积约110万方，包括216200㎡精品公寓、128600㎡酒店式公寓、111000

㎡鼎级写字楼、18万方总商业面积。其中2号楼建筑面积约57455万方，欢乐城东区建筑面积约46万方，

欢乐城西区总建筑面积约64万方。

项 目 公 司 背 景 及 现 状
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项目发展商

杭州华元房地产集团有限公司

发展商简介
华元房产，中国商业地产50强，浙江省房地产十强品牌企业，浙江购房者最信赖的八大地产品牌之一。

其前身始创于1985年，2000年正式迁入杭州。2003年，正式成立杭州华元房地产集团有限公司。三十

余年的开拓前行，三十余年的风雨历练，华元以厚积薄发之势，持续保持着高速稳定的发展态势。2000

年扎根杭州以来，华元开发项目遍布杭城。在杭开发总量逾500万㎡，总投资金额近450亿元人民币。

迅速成长为杭州本土最具实力的房地产开发企业之一。华元房产立足商业十余年，结合城市特色和市场细

分，开创了“两城两街区三广场四城”的商业格局。西城广场、运河广场、新城广场，创造了杭城商业

的典范，已成商业地标；下沙16街区、良渚16街区，匹配都市时尚生活，撬动了区域的经济发展；华元

欢乐城、宁波欢乐城、丁桥欢乐城以及西溪欢乐城，一站式城市综合体，呈现商业时尚生活的梦幻之城。

发 展商
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代表项 目

和庄
市中心中式养老大宅

美林公馆
西溪湿地核心排屋

花涧堂
临平新城双铁排屋

玉榕庄
未来科技城坡地排屋
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代表项 目
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北成芳满庭

北上星云府

溪上俪庭

杭辰星万里



标的物业详情
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项目地 块
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 标的物业为华元欢乐城2号楼1–5层、601 ,7-10层，5幢27层，总建

筑面积约56011.54㎡（一本产权证）

 标的物业于2017年底竣工，产权人为杭州华元沃德企业管理有限公司

标 的 物 业 【 2 号 楼 】
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发 展 商 / 开 发 商 / 产 权 人

项目公司/产权人项目开发商项目发展商

杭州华元沃德企业管理有限公司杭州华元沃德企业管理有限公司杭州华元房地产集团有限公司

项目简 介

土地使用权来源：出让

土地用途\年限：使用权限2052年2月3日止

房屋规划用途：商服用地/非住宅

标的物业楼层：1-10层、27层

标的物业单元明细：共1本产权证

 底层至6层：酒店商业配套

 7层至10层：宴会厅及酒店客房

 27层：酒店商业及运动配套

 地下一层：超市、停车场

 地下二层及地下三层：停车场

功 能分 配
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楼层面 积

 华元欢乐城2号楼实际楼层面积

总计27F10F9F8F7F6F5F4F3F2F1F

56011.543412.274105.625561.484114.255615.205101.66193.046213.216184.004993.084517.79实际建筑
面积（㎡）
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部 分 租 客 代 表

品牌

希尔顿欢朋酒店、 JOJO SPACE、东庆童话婚礼宴会中心、银朵酒店、全家便利店等
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2 号楼商业体系
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2号楼与1号楼相隔中央广场由每层连廊相连，商业互通的同时，2

号楼拥有独立景观电梯，希尔顿欢朋酒店、JOJO SPACE、东庆童话婚

宴中心等配套，集公寓、办公楼、会议、休闲娱乐于一体，与1号楼商

业形成配套闭环。
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希尔顿欢朋酒店

希尔顿欢朋是希尔顿旗下的国际中高端商务连锁酒店品牌，成立

于1984年，2014年10月30日进入中国市场 。 截至2024年3月，

希尔顿欢朋已在中国签约超过800个项目，开业超过360家酒店。

希尔顿欢朋采用美国舒适的舒达床垫，打造出云端甜梦体验，房

间内配备人体工学椅和沙发床。酒店大堂采用了多功能HUB的

设计理念，集欢迎区、聚会区、休闲区和商务区于一体，并设有

Hi!Treats超市，既是休憩充电的港湾，亦是亲友欢聚的乐窝。

酒店拥有精英会议室、乐动健身房和健康格调餐厅等设施。
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东庆童话宴会中心

东庆童话（中国）有限公司起源于香港，是中国城镇婚嫁文化全

流程服务标准的倡导者，以婚宴、婚庆、酒店为核心，通过品牌

化运营，全流程、一站式的服务理念，对婚嫁周边产品和服务进

行全方位资源整合，目前拥有了一支在婚礼策划、婚宴服务、

商务宴会等领域躬耕数年，经验丰富、服务热情、专业领先的优

秀管理服务团队。

2014年东庆童话进驻内地市场，以服务好每一对新人为宗旨，

打造全方位、高品质、全流程的一站式幸福婚嫁服务体验，努力

成为中国婚嫁产业服务的旗舰品牌。
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2号楼标的物业楼层平面图
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2号楼标的物业楼层平面图

HZ H E J I A N G H U A Y U A N H A P P Y C I T Y



2号楼标的物业楼层平面图
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2号楼标的物业楼层平面图
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2号楼标的物业楼层平面图
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2号楼标的物业楼层平面图
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2号楼标的物业楼层平面图
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2号楼标的物业楼层平面图
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2号楼标的物业楼层平面图
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2号楼标的物业楼层平面图
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5号楼27F标的物业楼层平面图
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2 号 楼 产 证
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2 号 楼 产 证
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2 号 楼 产 证
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2 号 楼 产 证
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2 号 楼 商 铺 租 金 测 算 明 细 表
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临平欢乐城租金测算明细表

楼幢 楼层 商铺编号 建筑面积 租赁面积 业态 目标品牌
2024年租金

标准
物管费标准 年管理费

已签订合同
期限

2#小计 51,514.38 33,512.50 1.54 18835862.12 1,028,067.70 19,864,537.32 

2024年租金
2024年年租金与管

理费合计

2号楼
2#

2幢1层、6-10层 17781.5 13370.50 酒店 希尔顿酒店 1.4 6832325.5 0.00 0.00 6,832,325.50 19 

2-103 188.54 109.00 生活配套 全家便利店 12353元/月 148236 3481元/月 41,772.00 190,008.00 3 

2-104 299.24 173.00 餐饮类 露营餐吧 2.04 128815.8 1.26 79,562.70 208,378.50 3 

2-301 6076.48 3513.00 娱乐 娱乐酒吧（JOJO Club) 2.23 2859406.35 0.00 0.00 2,859,406.35 10 

2-401 1601.71 926.00 娱乐 娱乐酒吧（JOJO Club) 1.336734 451802.7247 0.00 0.00 451,802.72 5 

2-403 1428.49 863.00 生活配套 音乐餐吧 1.2 377994 0.20 62,999.00 440,993.00 6 

2-501 6664.1 4026.00 娱乐 综合娱乐会所 1.2 1763388 0.20 293,898.00 2,057,286.00 10 

2-102、2-701、2-901 9395.29 5731.00 生活配套 婚庆、婚宴、宴会餐饮 1 2091815 0.20 418,363.00 2,510,178.00 9 

2-601 4666.76 3000.00 配套 会议室 1.4 1533000 0.00 0.00 1,533,000.00 18 

5#27-01、2#1-1 3412.27 1801.00 酒店 艾吧 1.5 986047.5 0.20 131,473.00 1,117,520.50 15 

1663031.25 1,663,638.75 待招 4404.46 3037.50 1.5 0.20 607.50 
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2 号 楼 房地 产 评估报 告
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2 号 楼 房地 产 评估报 告



交易详情
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交易价格
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拟交易价总建筑面积

3.9亿56011.54㎡



交易流 程

 步骤1：签署框架协议等

 步骤2：交易模式（不限制股权交易）

 步骤3：买方完成尽调

 步骤4：双方签署正式股权买卖合同

 步骤5：买方支付交易款项，交割
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T H A N K S
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