
万科苏州

左岸项目介绍

中国 . 苏州 . 湖西CBD



•    世界500强万科集团与地方企业安泰共同投资，企业背景、资金实力雄厚。

• 区位：苏州园区湖西CBD核心，苏州城市对外展示窗口、城市现代风貌展示及影响力发
生地；

• 交通：项目位于城市中轴线苏州大道南侧，轨道交通条件良好（贴临地铁1号线星海广
场站），可快速链接至城市主要节点；

• 配套：项目15分钟生活圈内，教育、景观、医疗等资源均为苏州顶级配置；

• 氛围：商务商业氛围成熟，CBD区域总计超107栋楼宇，主要行业为银行、律所、猎头
；金融行业集聚，且湖西在品牌、规模等方面整体优于湖东；周边商业配套完善。

• 设计资源：李玮珉建筑师事务所、丹健国际、Gensler、伍兹贝格等多家国际一流设计院及
设计师共同打造；

• 自身条件：项目为超26万平米的综合体，有5A甲级总部办公、高端服务公寓、顶豪公寓
（住宅面积段190-330㎡）及核心商业，办公、居住、消费一站式实现；

•    物业加持：项目拟由万物梁行（万科物业与戴德梁行合资）提供物业服务，保证项目长久稳
定的产品价值。

项目核心价值点

开发商背景

区位优势

产品优势



• 世界500强：2024年位列榜单206位

• 城乡建设与生活服务商：苏万在住宅优势的基

础上，业务延伸至商业开发和运营、长租、古

城更新、城市产办运营岗等领域

• 代表项目：（住宅）万科玲珑湾、万科大家、

万科上瑞阁、万科颐和玲珑、万科朗拾等；（

非住）苏州印象城、淮海街、石路泊寓等。

开发商背景 项目由世界500强万科集团与地方企业安泰共同投资，企业背景、资金实力雄厚。
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国际商务区副中心
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湖东CWD（中央商业文化区）+
BGD（白塘生态综合功能区）

城市主核

月亮湾副中心

“以金鸡湖为核心展开，环金鸡湖区域布局中央商务区，构成园区的城市级中心”

区位：苏州园区湖西CBD核心，是苏州城市对外展示窗口、城市现代风貌展示及影响力发声地；
配套：项目15分钟生活圈内，旅游、景观、办公等资源均为苏州顶级配置。

江苏苏州：人间天堂，最强地级市，常住人口1295.8万（江苏top1），
GDP超过2.6万亿元（江苏top1全国第6），第一财经中国消费十强城市第7
名、新一线城市商业魅力第5名；

苏州工业园区：中新两国政府首个合作项目，经开区发展水平排行六年全国
第一。

项目1KM范围内云集苏州园区星海小学、星海中学等城市优质公共教育资源；

项目距离金鸡湖步行少于600米，周边云集湖滨公园、星海公园等城市公共绿
化资源，靠近金鸡湖、东方之门等著名景点，旅游资源丰富，旅游客群、步行客
群和居住客群三大客群，人口密集；

➢ 周围多个写字楼、高端住宅小区，具备长期消费能力。

区位优势
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银行

江苏银行分行、上海浦东发展银行分行、平安银行分行、中国银行
分行、平安银行分行、中国建设银行分行、光大银行分行、华夏银
行分行、上海银行分行、恒丰银行支行、中国民生银行支行、中信
银行支行、中国农业银行支行等

保险
华夏保险分公司、江泰保险经纪分公司、利安人寿分公司、平安养
老苏州支公司等

证券
东吴证券、中泰证券营业部、平安证券、国元证券、世纪证券营业
部、国都证券、光大证券、新时代证券、华林证券营业部等

224 金融 专业服务 批零贸易

电子信

183 金融 专业服务 批零贸易

地块500m范围内金融产业集聚，含60余家银行机构；30余家证券机构；40余家保险公司;
金融行业为湖西租户中的绝对主力，且湖西板块的客户在品牌/规模等各方面均优于湖东。

500m范围内银行分布情况 500m范围内保险分布情况 500m范围内证券分布情况

:生产制造/房地产/生活服务/交通物流/生
物医药/能源化工

房地产/生活服务/交通物流/生物医药/
能源化工

区位优势

目前园区湖西湖东板块主要写字楼项目（含租售）入驻企业行业统计（数量）

全球知名品牌研发中心 /内外资

科技公司 /国内网络信息科技公

司

国内律所/内资专业咨询（少量外资） /

中小型企业管理战略咨询 /本地媒体公司

国内品牌律所 /内外资专业咨询/品牌传

媒

全球品牌 /上海北京内外贸公司 /苏州

本地贸易公司
内外资银行/证券 /基金

金融管理类占比相对少

中外资公司代表处，办

事处

内外资银行/证券 /基金

金融管理类占比相对多 国内网络信息科技

典型项目代表：

湖

西

电子信
息科技

生产制造息科技

东

湖



产品优势 物业加持：项目拟由万物梁行（万科物业与戴德梁行的合资公司）提供物业服务，保证项目长
久稳定的产品价值。



项目总建面约26万方，其中东塔住宅约5.97万方，中塔办公/公寓约6.71万方，西塔办公/SOHO
约4.18万方，商业约3.24万方（含地下部分），地下建面约5.29万方。

项目整体情况

西塔

中塔
东塔

•    总建筑面积：262172.35㎡

•    总用地面积：22818.25㎡

•    综合容积率：8.72

•    东塔住宅：59712.5㎡

• 中塔-办公/公寓：67169.92㎡

• 西塔-办公/SOHO：41809.04㎡

• 裙房-商业：32401.79㎡



在售面积 约67169m2（不含商业）

总楼层数
35层（1-3层裙房商业，4-35层办公，其中12、24层为

避难层）

标准层面积 约2200m2

标准层得房率 约66%

建设标准 国际甲级，绿色建筑设计三星

外立面
玻璃幕墙+铝板，断桥隔热铝型材、三层低辐射镀膜超

白玻璃、进口五金件、高性能密封材料

层高/净高
中低区：4米/2.8米
高区：4.1米/2.9米

架空地板 12cm

楼板荷载 2.0KN/m2

空调系统 VRF空调系统

电梯配置 12台客梯；2台消防梯/货梯

中塔--办公/公寓
中塔共有35F,其中4-35F为办公/公寓（B1-3层为商业部分），独立楼栋（3层与东地块商业

联通），可满足定制化需要。

中塔大堂

商业裙房



中塔标准层平面
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中塔标准层平面数据

类型 户型 面积 标准层数量 户型数

类型一：开间一室

A 98 4 116

B 103 8 232

C 95 2 58

D 100 2 58

类型二：转角一室 E 110 2 58

类型三：转角两室 F 180 2 58

总计 20 580

客餐厅:
地面：地砖
墙面：墙布
顶面：石膏板吊顶

卫生间:
地面：地砖
墙面：墙砖+石材
顶面：石膏板吊顶

103户型交付标准

标准层交付标准

标准层电梯厅:
地面：石材墙面：
局部石材+肌理漆+乳胶漆
顶面：乳胶漆

标准层走道：
地面：仿石砖
墙面：局部石材+肌理漆+木饰面
顶面：乳胶漆

中塔--办公/公寓



西塔-办公/SOHO
西塔位于该项目单独地块，共有23F,其中4-23F为办公/SOHO（B1-3层为商业部分），可满足

定制化需要，具有单栋楼宇冠名权。

在售面积 约41809㎡（不含商业）

总楼层数 23层（1-3层裙房商业，4-23层办公）

标准层面积 约2100m2

标准层得房率 约70%

建设标准 国际甲级，绿色建筑设计三星

外立面
玻璃幕墙+铝板， 断桥隔热铝型材、三层低辐射

镀膜超白玻璃、进口五金件、高性能密封材料

层高/净高 4米/2.8米

架空地板 10cm

楼板荷载 2.0KN/m2

空调系统 VRF空调系统

电梯配置 8台客梯； 1台消防梯/货梯

西塔

西塔



1F平面 2F平面

3F平面 4F平面
5-23F标准层平面

西塔-办公/SOHO
西塔4层为物业用房、可售办公（办公共计5间），5-23层为标准层，每层22间，合计共423

间可售办公（60-80㎡/间）



商业
商业为东/中/西塔楼的裙房B1-3层，分布在项目东西地块，主要为东地块商业、西地块商业及链

接东西地块商业的地块间商业部分（B1层和3层）；商业总建筑面积约3.2万平米（以实测面积为

准），其中西地块商业约为0.75万平米，东地块商业约2.45万平米（含地块间商业部分）。

2F

偷享半日

网红餐饮/生活
方式/设计师零
售

会友聚餐
商务交流 体验分享 释压活动

1F

翩然踏至

首店/形象旗舰
店/跨界集合/轻
餐/咖啡旗舰

快闪体验

体验分享
夜生活

会友聚餐

休闲交友 商务交流

城市营销 体验分享

夜生活 运动健身

会友聚餐 生活服务 夜生活
社交分享 市集淘金

共赴饕餮

3F 社交会馆/健康
管理/饕餮品鉴

四方食事

B1 主题餐饮/商务
生活服务/轻餐

西地块 地块间 东地块

L3

L2

L1

B1

西塔商业



B1层平面图

商业



L1层平面图

商业



L2层平面图

商业



L3层平面图

商业



THANKS！

期待和您的合作！


