湘府路项目
一、项目核心基础数据​
（一）土地成本明细（合计 99500 万元）​
银行贷款（长沙银行）：47500 万元​
土地原股东湘天应付：24000 万元​
商改住补交土地出让金：18000 万元（预计未交）
土地过户到蓝骏公司契税：2300 万元
报规报建费用：5000 万元（预计未交）
前期费用（含印花税等）：5000 万元（预计未交）
（2） 目前已投入累计
支付原股东湘天：1500 万元​
[bookmark: _GoBack]支付契税：2300 万元​
设计、勘探：80 万元​
测绘：15 万元​
累计已投入：3895 万元
（三）商改住经济指标​
总建筑面积：23.5 万㎡​
计容面积：18.5 万㎡（住宅 15 万㎡+ 商业 3.5 万㎡）​
不计容面积：5 万㎡（地下室）​
地下室车位：1200 个​
二、项目收入测算
住宅部分：15 万㎡×18000 元 /㎡=270000 万元​
商业部分：3.5 万㎡×13000 元 /㎡=45500 万元​
车位部分：1200 个 ×15 万 / 个 = 18000 万元​
项目总销售额：333500 万元​
三、成本测算
（一）核心成本明细​
建安成本：23.5 万㎡×4500 元 /㎡=105750 万元​
土地成本（含相关费用）：99500 万元​
税费：333500 万元 ×10%=33500 万元​
装饰装修费：15 万㎡×2000 元 /㎡=30000 万元​
管理费用：每年 700 万元 ×3 年 = 2100 万元
品牌代建费：333500 万元 ×3.5%=11672.5 万元​
营销费用：333500 万元 ×1.5%=5002.5 万元​
新增费用小计：11672.5+5002.5=16675 万元​
（二）总成本最终合计​
各项成本累加：105750+99500+33500+30000+2100+16675=287525 万元
4、 项目利润
总销售额 - 总成本 = 333500 万元 - 287525 万元 = 45975 万元
