融资计划书
说明：此表格作为项目融资预审环节的重要资料，请详细填写完整，并确保资料的真实性。
	借款公司
概况
	公司名称
	成都香墨房地产开发有限公司
	注册地点
	成都市新都区斑竹园街道

	
	注册资金
	5000万元
	注册日期
	2024-7-9

	
	企业类型
	有限责任公司
	股东形式
	法人股东

	
	经营范围
	许可项目: 房地产开发经营；建设工程施工；建设工程设计；住宅室内装饰装修；互联网信息服务。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许可证件为准）一般项目：建筑材料销售；物业管理；会议及展览服务；办公设备租赁服务；信息咨询服务（不含许可类信息咨询服务）；专业保洁、清洗、消毒服务；非居住房地产租赁；停车场服务；互联网销售（除销售需要许可的商品）；企业管理咨询；酒店管理；市场营销策划；图文设计制作；园林绿化工程施工。（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动）
	开发资质
	二级（川建房企51010327 ）

	用款项目概况
	项目名称
	香墨新都区斑竹园街道旃檀社区55亩房地产开发项目
	项目位置
	成都市新都区斑竹园街道旃檀社区一 组 、二 组、三组

	
	开发商名称
	成都香墨房地产开发有限公司
	土地性质
	住宅（兼容商业）

	
	占地面积
	55亩（36641.74㎡）
	建筑面积
	126265.02㎡（其中地上建筑面积94312.58㎡，地下室建筑面积31952.44㎡）

	
	政府批文
	方案总图批复同意。
	容积率
	2.5

	
	项目现状
	项目主体工程在建，已有7.1万㎡达到了预售条件。

	
	已获证件情况
	《国有土地使用证》
	暂未取得

	
	
	《建设用地规划许可证》
	已取得（地字第510114202421587号）

	
	
	《建设工程规划许可证》
	已取得（建字第510114202430819号）

	
	
	《建筑工程施工许可证》
	已取得（编号510114202410160501）

	
	
	《预售许可证》
	未取得

	
	
	《产权证》
	无

	
	资金投入
	项目总投资额
	10.5亿元

	
	
	其中：自有资金
	3.0亿元

	
	
	项目已投资金
（请列出已投入大项）
	2.958亿元。其中，已完成在建工程投资1.8亿元；其它已支付费用1.158亿（含土地出让金、前期规费、设计费、管理费用等）。

	
	
	其中：自有资金
	3.0亿元

	
	
	其他资金来源
	前融/银行贷款（如有）/销售回款

	
	
	建筑商垫资
	中冶建工集团有限公司承诺垫资至竣工备案。

	
	已有抵押、贷款情况
	无
	已有商户年租金
	无

	
	已完成销售情况
	无
	项目周边楼盘及均价
	1、嘉禾桂府小高层精装房（装标2950元）均价15000元/㎡，已清盘；
2、万科/㎡都会甲第小高层清水房均价13000元/㎡，2025年5月17日开盘，现去化90%以上。

	
	项目特点
	本项目可售小高层住宅面积90441.96㎡，商业878㎡，可售机动车位924个。
中共青海省委老干部局为践行中央关于离退休干部工作指示，实施并启动离退休干部住房改善安置计划，让离退休干部走下高原安度晚年。中冶建工集团依据与青海省老干部局框架协议，在成都建设开发本项目，落实安置计划。
1、项目位于青都区斑竹园规划重点发展区域，区域景观环境优越，位置优势明显。地铁5号线、27号线直达市中心，交通配套便利。
[bookmark: OLE_LINK4]2、周边学区配套好，项目紧临成都市龙江路小学新都校区，新川外国语学校等优质教育资源。
3、医疗配套有三甲医院成都市第一人民医院新都院区（在建）、成都北新医院。
   市场同板块同类项目市场表现优异，去化速度快。

	
	项目预估价值
	项目总货值为13.59亿元，其中住宅12.95亿，投资所得税前利润率12.08%，净利润率9.06%。 

	融资需求
	融资金额
	4.0亿
	融资期限
	12个月

	
	期望年利率
	不超12%
	可提供其他融资主体
	否

	
	期望融资方式
	前融

	
	资金用途
（详细）
	支付未付土地款，办理预售许可证。

	
	还款来源
（详细）
	项目销售收入/银行贷款。

	保证方式
	抵质押物说明
	抵质押物名称
	 项目用地（55亩）、在建工程

	
	
	抵质押物位置
	成都市新都区斑竹园街道旃檀社区一 组 、二 组、三组

	
	
	抵质押物现状
	项目主体工程施工（暂停工）

	
	
	抵质押物评估值
（详细说明，最好有评估报告）
	1）土地出让合同价4.63亿；
2）已投入在建工程1.8亿。

	
	增信措施
	1.项目公司股权100%抵押。
2.由中冶建工集团有限公司或其指定主体，就本次融资的偿还及项目的顺利交付，提供连带责任担保。

	法律风险
	/



                                
                                   借款公司 (盖章) :
日期 : 2026年01月   日



附图：项目现状照片。
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