
个人简介

[bookmark: OLE_LINK6]2000年10月30日魏杰与广西桂盛房地产有限责任公司合作成立南宁大自然花园置业有限公司（以下简称大自然公司）。桂盛公司占注册资本51%股权，魏杰占注册资本49%股权，并担任公司法人暨实际运营负责人。
这种股权结构保证了决策的效率与集中，魏杰是全公司项目开发与运营的核心人物，其丰富的行业经验、精准的市场判断力和卓越的管理才能，是公司打造的“南宁大自然花园”项目得以成功的根本保障。
一、标杆项目铸就辉煌，地理优势得天独厚。
[bookmark: OLE_LINK1][bookmark: OLE_LINK2] 公司打造的“南宁大自然花园”项目位于南宁市青秀区东盟商务区板块，民族大道南侧、凤岭南路北侧，市中心绝版地块，周边配套齐全、成熟、优质。
· 教育资源优越：名校越秀路小学+南宁市三美中学，满足一站式的学龄教育需求；
· 商业配套完善：万象城、航洋城、三祺广场、盛天地等几大商圈；
· 景观资源丰富：青秀山公园（5A）、石门森林公园环绕；
· 交通便利：地铁6号线直达。
项目现总净用地面积400.368亩，已开发土地面积约267亩，规划有联排别墅、独立别墅及花园洋房，开发建筑面积约21万平方米， 2009年已全部售罄。现市面上大自然花园洋房的二手房价格约16000元/㎡，独立别墅约2600万元/套，且一墅难求。宜居、宜景、宜学，是大自然花园项目成为“南宁市顶级豪宅”的先天条件。
由于该区域新房供应稀缺，2025年初，紧邻大自然花园旁一宗约15亩土地的竞拍价格，楼面价高达14000元/㎡。故“大自然花园”项目剩余的待开发的72,000平方米（约108亩，容积率2.43）前景乐观，毫无去化压力。
二、卓越的政府沟通与资产增值能力
企业的实力不仅体现在市场端的成功，更体现在应对复杂局面、实现资产价值最大化的超凡能力上。在这一方面，本公司展现出了远超同行的卓越水准。
[bookmark: OLE_LINK3][bookmark: OLE_LINK5][bookmark: OLE_LINK4]在“大自然花园”项目运营期间，因政府原因，收回部分土地。面对这一挑战，公司凭借与政府部门长期建立的互信、良好的沟通，成功促成土地置换。最终置换到青秀区佛子岭路延长线北侧92.65亩土地（容积率2.3）及青秀区三岸片区的两宗一线临江住宅开发地共156.41亩（容积率2.0）。其中，三岸两宗土地2017年的置换评估货值约人民币5.79亿元（折合370.372万元/亩），但根据近期三岸板块同类临江土地成交楼面价保守估算，该156.41亩土地市场价值已升值为约人民币20亿元。
这次成功的土地运作，堪称行业内的经典案例。它不仅完美规避了因政策变动带来的风险，更将一次潜在的“危机”转化为了巨大的发展“机遇”。为公司未来的可持续发展奠定了无比坚实的物质基础，也充分证明了公司管理层深邃的战略远见、强大的资源整合能力与非凡的资产运作实力。
南宁大自然花园置业有限公司是一家拥有清晰战略和巨大潜力的公司。在魏杰的带领下，我们不仅有能力打造出市场上最成功的产品，更有智慧与实力在复杂的宏观环境中，为公司和合作伙伴创造超额价值。从卓越的项目运作到传奇般的资产增值历程，无不印证着我们“化机遇为现实，转挑战为优势”的核心竞争力。
优质合作方介绍
科冕木业（昆山）有限公司地址位于江苏省昆山市淀山湖镇淀兴路100号，2003年4月17日成立，注册资本2931.34万元。主营范围：地板及其他木制品加工；销售自产产品；从事与本企业生产同类产品的商业批发及进出口业务；食品销售；非居住房地产租赁；物业管理。
科冕木业（昆山）有限公司拥有房产（8个）面积共计29958.09平方米，房产出租面积29601.21平方米（含厂房面积12095.21平方米），年租金1000万元，未来会以5%年度递增。拥有土地面积共计61720.7平方米。

为新有限公司Newest Wise Limited（以下简称“为新公司”）是香港注册的有限公司，成立于2007年8月6日，公司主营业务为对外投资控股，即投资并持有天娱数字科技（大连）集团股份有限公司（股票代码：002354、以下简称“天娱数科”）股票，持有48,523,319股，占上市公司总股本2.93%，
天娱数科于2010年2月9日于深圳证券交易所上市，是一家以人工智能、大数据、数字内容为核心驱动的全球化发展数字科技企业。截至2025年度前三季度业绩营业收入15.08亿元，归属母公司净利润4270.3万元。总市值约111亿元。
主营业务：AI营销SaaS、移动应用分发PaaS、空间智能MaaS三大平台
1、AI营销SaaS平台
智能营销业务以移动互联网广告代理为核心业务。目前已获得巨量引擎（字节跳动旗下抖音、今日头条等）全国代理商资质、快手重庆区域效果广告代理商资质，服务国内在线教育、网络服务、金融保险、电商等行业重点客户。
2、移动应用分发PaaS平台
移动应用分发PaaS平台爱思助手是一款专业的iOS设备管理工具，提供刷机升级、数据备份、广告投放、应用下载等全方位服务。截至2025年6月平台总注册用户达3.49亿，上架的移动应用覆盖了社交、电商、游戏等众多领域，满足了各类客户使用需求。
3、空间智能MaaS平台
专注空间智能交互技术研发，致力于通过技术创新，让虚拟空间的交互体验更加智能化和自然化。依托自主研发的"元享"智能平台，整合多模态数据和先进算法，为3D智能交互场景提供核心技术支撑。同时，公司通过高精度3D扫描技术采集真实世界数据，构建专业数据集，为具身智能、机器人等前沿领域的发展提供数据支持，助力人工智能更好地理解和适应物理环境。技术已应用于虚拟现实、智能机器人等多个领域，推动人机交互技术的创新发展。
4、数据流量谷
公司重点打造的数字经济产业园区“数据流量谷”已在山西落地运营。“数据流量谷”是聚焦数字经济的产业园区，重点服务于人工智能、元宇宙、跨境电商等领域的企业，为企业提供数据资源、算法技术和算力支持等核心服务，助力企业实现数字化升级和智能化转型。山西数据流量谷已成功吸引近800家数字经济企业入驻，拉动园区企业累计营收超过449亿元，累计纳税总额10亿元。
5、MCN业务
立足TikTok全球发展机遇，成立MCN for Live事业群，已在印尼、泰国、美国、拉美、中东等多个国家和地区取得TikTok服务商资质，并在国内（杭州和广州）、海外（印尼和泰国）落地团播业务，目前团播数量超过30个，在北美、中东地区开展个播业务。

天娱数科以"数字化、智能化、全球化"为发展战略，积极把握数字经济发展机遇。将继续深耕具身智能、数据要素流通等前沿领域，依托三大模型矩阵与业务平台，赋能千行百业数字化转型。随着AI技术的持续发展和商业化落地加速，天娱数科有望在数字经济与AI技术双轮驱动下，实现可持续的高质量发展。
