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             项目南立面



             项目南立面



区域概况



本案

             项目区位

项目位于北京西城区莲花池东路，地处长安街南侧，毗邻白云路。落座于金融街商圈和西客站商圈的交汇
处。



             区域交通

公交：40路、47路、48路、202路、937路、845路；
地铁1#线，地铁16号线，地铁2号线，地铁7号线，
交通便捷。

本案



             商业配套

项目两公里范围内商业配套：
光耀东方广场、北京长安商城、天虹商场、复兴商业城、复兴门百盛购物中心；

光耀东方广场

北京长安商场

天虹商场

复兴商业城

百盛购物中心

本案物美超市



             人口分布

项目两公里范围人口结构：
常驻人口61.11万人，居住人口34.27万人，工作人口26.85万人（数据源于边界猎手）



标的物概况



             标的物产权证

权利人：北京京城水务有限责任公司
用途：无/住宅
户数：72套（17-25层）
房屋建筑面积：9822.06平米
起止日期：2000.11.30-2070.11.29



             标的物楼层分布

B座

A座

楼层：17-25层
户数:72套
建筑面积：9822.06平米



             标的物现场照片——流水牌



             标的物现场照片——南广场



             标的物现场照片——北立面



             标的物现场照片——B座大堂



             标的物现场照片——电梯

三部电梯
品牌：东芝
负二层至二十五层



             标的物现场照片——电梯间



             标的物现场照片——地下车库



市场调查



             市场调查——二手房销售

二手房价格区间7.6-12.2万元/平米
区域平均价格8.5万元/平米
挂牌数量：65套（以上数据源于链家网）



             市场调查——二手房交易数据

（以上数据源于房管系统）



             市场调查——二手房出租

公寓（一室)租金4000-5000元/月
二居室租金6000元/月
三居室16000元/月
预计年租金108万元/年（以上数据源于链家网）



             市场调查——公允评估值

据世联评估对该项目评价

1、建筑面积80+平米，评估值为10万/平米。
2、建筑面积140+平米，评估值为8.5万/平米。
3、本案总建筑面积9822.06平米，共72户，平均
建面136.4平米，公允评估值为8.5万元/平米。
4、公允评估值8.35亿元。



             市场调查——公允评估值

据世联评估对该项目评价

1、建筑面积80+平米，评估值为10万/平米。
2、建筑面积140+平米，评估值为8.5万/平米。
3、本案总建筑面积9822.06平米，共72户，平均
建面136.4平米，公允评估值为8.5万元/平米。
4、公允评估值8.35亿元。 感谢聆听


