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一、背景交代
2020年7月7日中山法院受理中山市盈顺置业有限公司（以下简称盈顺公司）破产清算一案，2021年10月8日各债权人表决通过《重整计划草案（预案）》， 2021年10月11日中山市第一人民法院作出（2020）粤2071破10号之一《民事裁定书》，裁定盈顺公司进行重整。 
2021年10月12日，中山市第一人民法院作出（2020）粤2071破10号之二《民事裁定书》，裁定批准《中山市盈顺置业有限公司重整计划草案》（以下简称重整计划）并终止盈顺公司重整程序，深圳市海维实业集团有限公司（以下简称海维集团）是盈顺公司的重整投资人，已按照重整计划规定支付完毕重整投资款4.58亿元；盈顺公司100%股权于2022年1月11日过户至海维集团全资子公司深圳市信盈达睿实业有限公司名下。 
中山市第一人民法院于2022年4月8日出具（2020）粤2071破10号之三民事裁定书，已确认盈顺置业重整计划执行完毕，并终结盈顺置业破产程序。 
2024年8月15日，盈顺公司与中山市自然资源局签订《国有建设用地使用权出让合同补充协议》，约定了项目土地经多年未开发造成的闲置属政府原因造成，解决了项目疑似闲置问题，后续正式进入报批报建阶段。

2、 项目经济指标

地块位置：中山市南区马岭村，占地面积约125亩（83,333.3平方米）
容积率：1.5，计容建筑面积：约125,000平方米
土地现状：地块已平整随时可报建开工，产权清晰。土地成本约4.58亿元，折算楼面地价约为3600元/平方米

3、 融资情况
3.1 项目公司向浙商资产融资约2.5亿元，本息已还掉大部分，目前尚欠本金约0.8亿元,2028年到期，目前正常还款。项目公司股权质押+土地抵押给浙商资产，无其他债权债务纠纷。
3.2 本次融资需求约8千万，其中2千万用于报建，另外6千万用于滚动开发。
3.3  可在建工程抵押给资金方，还款通过销售回款+开发贷偿还。
